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1. SUUNNITTELUALUE

o
LS

liImakuva suunnittelualueesta ja osayleiskaava-alueen rajaus. (Ortokuva MML paikkatietoikkuna)

Suunnittelualue sijaitsee Kalajoen Hiekkasarkkien mantereen puolella valtatien 8 varrella (kuvassa
ylld). Suunnittelualue on noin 3,5 km pitka ja 1,3 km leveé alue, joka rajautuu koillisessa Isokallion-
tiehen ja ulottuu lounaassa Hiekkasarkkien vedenottamon ympaéristéon. Suunnittelualueella sijaitse-
vat Kalajoen lentokenttd, tapahtuma-areena, moottoriurheilurata, Isokallion louhos ja ulkoilureittiyh-
teys Siiponjoen ja Valkiatvedet luontopoluille. Alueen kasvillisuus on yleiskuvaltaan karua manty-
kangasta. Alueen pohjoispuolella on Maristonpakkojen Natura-alue ja eteldpuolella Siiponjoen Natu-
ra-alue.

Hiekkasarkat

Maéstokartta suunnittelualueesta ja osayleiskaava—alueen rajaus (Maastokartta © MML)
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Suunnitelualue koskee myds Rantaharjualueen yleiskaavaa ja Isokalliontien varressa pieneltd osin
Kalajoen keskustan osayleiskaavaa. Laadittavan osayleiskaavan pinta-ala on noin 440 hehtaaria.
Suurin osa alueesta on kaupungin omistamia maita (esitetty kartalla vihrealld). Alueella on jonkin
verran on myds vuokrattua maaomaisuutta (kartalla keltaisella).
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Maanomistus. Vihredlla varilla esitetyt alueet ovat Kalajoen kaupungin omistuksessa.

2. SUUNNITTELUTEHTAVA

Osayleiskaava on maankayton suunnittelussa tarked kehitystéd ohjaava valine. Sen tehtavéana on
yhdyskuntarakenteen ja maankayton yleispiirteinen ohjaaminen seka toimintojen yhteen sovittami-
nen. Oikeusvaikutteinen osayleiskaava ohjaa kaupungin paatéksentekoa.

Osayleiskaavan tarkoituksena on luoda kaavalliset edellytykset Hiekkasarkkien Vt8 mantereen puo-
leiselle alueelle laaditussa kehittdmissuunnitelmassa esitettyjen matkailutoimintojen ja tarvittavien
likenneyhteyksien toteuttamiselle. Tavoitteena on mahdollistaa alueen kehittdminen Kalajoen mat-
kailun kasvuohjelmassa maariteltyjen tavoitteiden pohjalta.

Alueelle on laadittu Kalajoen Vt 8 mantereen puoleisen alueen matkailun kehittamissuunnitelma
yhteistyossa yrittdjien, kaupungin ja kaavakonsultin edustajien kesken. Kehittamissuunnitelma on
alun perin valmistunut vuoden 2017 lopulla, minka jalkeen on kaynnistetty alueen yleiskaavoitus, ja
kehittAmissuunnitelma on paivitetty viela vuonna 2023, kun maankayton reunaehdot olivat tarkentu-
neet kaavavalmistelun edetessa.

KALAJOEN KAUPUNKI SWECO Finland Oy
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3. SUUNNITTELUTILANNE

3.1. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet eli VAT:t ovat osa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999)
mukaista alueidenkayttn suunnittelujarjestelméé. Valtion ja kuntien viranomaisten on otettava ta-
voitteet huomioon toiminnassaan ja edistettava niiden toteuttamista. Viranomaisten tulee myds ar-
vioida toimenpiteidensé vaikutuksia valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden suhteen.

Valtioneuvosto on tehnyt paatoksen uusista valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista 14.12.2017.
Paatds korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekemén ja 2008 tarkistaman paattksen. Valtioneuvos-
ton paatos on tullut voimaan 1.4.2018.

Keskeiset teemat uusissa valtakunnallisissa alueidenkayttétavoitteissa ovat toimivat yhdyskunnat ja
kestava liikkuminen, tehokas liikkennejarjestelma, terveellinen ja turvallinen elinymparist6, elinvoi-
mainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat ja uusiutumiskykyinen energiahuolto.

3.1. Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava

Kaava-alueella ovat voimassa Pohjois-Pohjanmaan vaihemaakuntakaavat 1-3. Pohjois-
Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaava on hyvéaksytty 2.12.2013 ja vahvistettu 23.11.2015, kaava on
saanut lainvoiman 3.3.2017. Kaavassa kasiteltavid teemoja ovat energiantuotanto ja -siirto, kaupan
palvelurakenne, luonnonympaéristo, liikennejarjestelma ja logistiikka. Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihe-
maakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 7.12.2016 ja saanut lainvoiman 2.2.2017.
Siina kasiteltavia teemoja ovat kulttuuriymparistét ja maisema-alueet, maaseudun asutusrakenne,
virkistys- ja matkailualueet, seudulliset ampumaradat ja materiaalikeskukset seka puolustusvoimien
alueet. Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa
11.6.2018 ja maaratty tulemaan voimaan maakuntahallituksessa 5.11.2018 maankéaytt6- ja raken-
nuslain 201 §:n nojalla. Korkein hallinto-oikeus on 17.1.2022 antamallaan paattksella hylannyt 3.
vaihemaakuntakaavan hyvaksymista koskevat valitukset ja kaava on saanut lainvoiman. Kaavassa
kasiteltavia teemoja ovat pohjavesi- ja kiviainesalueet, mineraalipotentiaali- ja kaivosalueet, tuuli-
voima-, suoalueiden ja verkostojen tarkistukset, Vaalan ja Himangan kaavamerkintdjen tarkistukset
sekéa Oulun seudun liikkenne ja maankaytto.

Liséksi Pohjois-Pohjanmaalla on kaynnisséd energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavan laatiminen.
Vaihemaakuntakaava on tullut vireille 11.10.2021 ja kaavaluonnos ja muu valmisteluaineisto on ollut
julkisesti nahtavilla 8.8.-23.9.2022. Kaavaehdotus on tavoitteena asettaa nahtaville alkuvuodesta
2024 ja saada vaihemaakuntakaava hyvaksymiskasittelyyn vuoden 2024 aikana.

KALAJOEN KAUPUNKI SWECO Finland Oy
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Ote voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelmékartasta. (Pohjois-Pohjanmaan liitto, 18.1.2022)

Voimassa olevissa maakuntakaavoissa suunnittelualuetta koskevat seuraavat merkinnat ja maa-
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KALAJOEN KAUPUNKI

Matkailun vetovoima-alue / matkailun ja virkistyksen kehittamisen
kohdealue mv-5 Kalajoen alue. Merkinnalla osoitetaan ympaéristoar-
vojen, matkailun ja virkistyksen kannalta valtakunnallisesti ja kansain-
valisesti merkittavia aluekokonaisuuksia. Alueen maankayttva suunni-
teltaessa on kiinnitettéava erityistd huomiota virkistysalueiden ja -reittien
verkoston muodostamiseen sekd maisema- ja ymparistdarvojen saily-
miseen ja matkailukeskusten rakentamisen sopeutumiseen ymparis-
toon. Alueen kehittaminen merellisend matkailualueena perustuu
Hiekkasarkkien matkailukeskuksen palveluihin seka Rahjan saariston
ja muun maankohoamisrannikon luonnon- ja kulttuuriymparistoon liitty-
viin virkistys- ja vapaa-aikatoimintoihin.

Natura 2000 -verkostoon kuuluva alue. Merkinnalla osoitetaan val-
tioneuvoston paatdsten mukaiset Natura 2000-verkoston alueet.

Luonnonsuojelualue. Merkinnalla osoitetaan luonnonsuojelulain no-
jalla suojeltuja tai suojeltaviksi tarkoitettuja alueita. Alueen ja sen ym-
pariston maankaytto tulee suunnitella ja toteuttaa siten, ettei vaaranne-
ta alueen suojelun tarkoitusta, vaan pyritdan edistamaan alueen luon-
non monimuotoisuuden seka alueiden valisten ekologisten yhteyksien
sailymista. Rakennuslupahakemuksesta tulee pyytdd MRL 1338 mu-
kainen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen lausunto.

Arvokas geologinen muodostuma. Merkinnalla osoitetaan luonnon-
ja maisemansuojelun kannalta valtakunnallisesti arvokkaat geologiset
muodostumat. Alueen maankayttd tulee suunnitella ja toteuttaa niin,
ettei maisemakuvaa turmella, luonnon merkittéavia kauneusarvoja tai
erikoisia luonnonesiintymia tuhota eik& luonnonoloissa aiheuteta huo-
mattavia tai laajalle ulottuvia vahingollisia muutoksia.

SWECO Finland Oy
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Tuuli- ja rantakerrostuma

Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea suoalue. Merkinnalla
osoitetaan sellaisia suoalueita, joilla osassa suoaluetta on todettu ole-
van maakunnallisesti merkittavia luontoarvoja.

Kaupunkikehittamisen kohdealue: Kalajoen matkailukaupunki.
Merkinnalla osoitetaan aluetta, jota kehitetd&n kansainvalisenéd matkai-
lu- ja kaupunkikeskuksena. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tu-
lee edistaa toiminnallisesti monipuolisen sekd maisemallisesti ja kau-
punkikuvallisesti korkeatasoisen matkailukaupungin kehittamista Kala-
joen kaupunkikeskustan ja Hiekkasarkkien matkailukeskuksen muo-
dostaman kaksoiskeskuksen varaan.

Merkittavasti parannettava valtatie (vt) / kantatie (kt). Merkinnalla
osoitetaan huomattavaa tien parantamista, joka on verrattavissa tien
uus- tai laajennusinvestointeihin. Yksityiskohtaisemmassa suunnitte-
lussa on pyrittdva edistamaan kevyen liikenteen vaylien toteuttamista
erityisesti taajamien, kylakeskusten ja koulujen laheisyydessa.

Kevyen liikenteen yhteystarve

Lentopaikka. Ylivieskan, Kalajoen, Raahe-Pattijoen ja Pyhajarven len-
topaikkojen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ottaa huomi-
oon ylimaakunnallisen harrasteilmailun tarpeet. Lentokentan ympaéris-
ton yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee ottaa huomioon len-
tomelun vaikutukset.

Maakunnallisesti arvokas maisema-alue. Merkinnalla osoitetaan
maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet (paivitysinventointi 2013—
2015). Luettelo alueista on esitetty kaavaselostuksessa. Alueen yksi-
tyiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kehittdmisessa on otettava
huomioon alueen ominaispiirteet sek& maisema- ja kulttuuriarvot. Alu-
een suunnittelussa on arvioitava ja sovitettava yhteen maakuntakaa-
vassa osoitetun kayttétarkoituksen mukainen maankaytté seka mai-
sema- ja kulttuuriympéristdarvot. Maisema-alueella tulee edistaé pelto-
jen, niittyjen ja muiden avoimien maisematilojen sailymista. Uudis- ja
taydennysrakentamisen suunnittelussa tulee kiinnittdd erityista huo-
miota rakentamisen sopeutumiseen sijainniltaan ja rakennustavaltaan
maisemaan. Suunnittelussa tulee erityisesti kiinnittdd huomiota selvi-
tyksessa Arvokkaat maisema-alueet Pohjois-Pohjanmaalla. Pohjois-
Pohjanmaan valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaiden mai-
sema-alueiden paivitys- ja taydennysinventointi (Pohjois-Pohjanmaan
liitto, julkaisu B:86, 2015) esitetyissa aluekuvauksissa selostettujen
ominaispiirteiden ja arvojen sailymiseen.

Muinaismuistokohde. Merkinndlla osoitetaan muinaismuistolailla
(295/63) rauhoitetut kiinteat muinaisjaannokset. Kohdetta koskevista
maankaytdn suunnitelmista on pyydettdva museoviranomaisen lausun-
to.

Moottorikelkkailureitti tai -ura. Merkinnalla osoitetaan olemassa ole-
via ja suunniteltuja moottorikelkkailun péareitteja.

Arvokas harjualue. Merkinndlla osoitetaan valtioneuvoston hyvaksy-
man valtakunnallisen harjujensuojeluohjelman mukaiset harjualueet ja
muut vahintdan seudullisesti arvokkaat harjualueet. Alueen maankayt-
to6 tulee suunnitella ja toteuttaa niin, ettei maisemakuvaa turmella,

SWECO Finland Oy



7/14

luonnon merkittavida kauneusarvoja, erikoisia luonnonesiintymia tai
muinaisjaannoksia tuhota eika luonnonoloissa aiheuteta huomattavia
tai laajalle ulottuvia vahingollisia muutoksia.

Pohjavesialue. Merkinnélla osoitetaan yhdyskuntien vedenhankinnan
kannalta tarkeat (I luokka / 1-luokka) ja vedenhankintaan soveltuvat (Il
luokka) / muut vedenhankintakéayttoon soveltuvat (2-luokka) pohjavesi-
alueet. Pohjavesien pilaantumis- ja muuttumisriskeja aiheuttavat lai-
tokset ja toiminnot on sijoitettava riittdvan etaalle tarkeista ja veden-
hankintaan soveltuvista pohjavesialueista tai riskien syntyminen on es-
tettava riittavin vesiensuojelutoimenpitein. Alueella tulee huolehtia poh-
javesien suojelun ja maa-aineisten ottotarpeiden yhteensovittamisesta.

Tarked pohjavesivydhyke. Merkinnédlla osoitetaan laajoja, useista
pohjavesialueista muodostuvia vy6hykkeitd, jotka soveltuvat pohjave-
den ottamiseen maakunnallista tai seudullista tarvetta varten.

Pohjois-Pohjanmaan energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavan luonnoksessa osayleiskaavan suun-
nittelualueelle ei kohdistu tarkeaa pohjavesialuetta lukuun ottamatta muita merkintdja. Lahin vaihe-
maakuntakaavaluonnoksessa esitetty tuulivoimaloiden alue (tv-1 340) sijaitsee noin neljan kilomet-
rin paassa idan suuntaan. Lisaksi vaihemaakuntakaavaluonnoksessa on huomioitu valtioneuvoston
paatdksen (VAMA 2021) mukaiset valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet. Niistd Rahjan saa-
ristomaisemat ulottuu suunnittelualueen laheisyyteen.

Y. N oF

Ote energia- ja i Imastovaihemaak

3.2. Yleiskaavat

Suunnittelualueelle sijoittuu osittain kaksi voimassa olevaa yleiskaavaa. Suunnittelualueella valta-
tien varressa on voimassa 26.2.2008 vahvistunut Rantaharjualueen yleiskaava, ja suunnittelualueen
pohjoisreunalle on tullut kesélla 2023 voimaan 25.5.2021 hyvaksytty Kalajoen keskustan osayleis-
kaava. Suunnittelualueen eteldpuolella oleva Rahjankylan osayleiskaava ei ulotu laadittavan

osayleiskaavan alueelle.

KALAJOEN KAUPUNKI
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Ote Rantaharjualueen yleiskaavasta.

Rantaharjualueen yleiskaavassa valtatien eteldpuolelle Isokalliontien ymparistdon on osoitettu
teollisuuden ja tytpaikkojen alue (TPY), jolla ympdristd asettaa toimintojen laadulle erityisia vaati-
muksia. Valtatie 8 on yleisen tien aluetta (LT) ja sen vieressa on kaistale suojaviheraluetta (EV).
Oleva pumppaamo on yhdyskuntateknisen huollon aluetta (ET).

Lentokentdn ympadristd on laajasti kehittamisaluetta (ke). Alueen kehittdmisessa matkailun, ilmailun
ja moottoriurheilun tarpeisiin tehdaan kaavamaarayksen mukaan ymparistovaikutusten arviointi tai
YVA-lain mukainen selvitys. Kaupungilla on MRL:n 112 §:n mukaisesti etuosto-oikeus etuostolain 5
8:n 1 momentissa asetetusta pinta-alarajoituksesta riippumatta. Asemakaavaa laadittaessa tehdaan
alueen toteuttamisesta kertyvien hyotyjen ja kustannusten jakamiseksi kunnan ja kiinteistbnomista-
jien kesken kiinteistojarjestely, siten kuin siita erikseen sadédetaén, milloin jakamiseen taman lain
sdannoksista poikkeavalla tavalla on olosuhteista johtuen erityista syytd (MRL 1128).

Vdlialueet ovat maa- ja metsatalousvaltaista aluetta (M).

Liséksi alueella on tarkea pohjavesialue (pv), missa alueelle ei saa sijoittaa sellaisia toimintoja, jotka
saattavat aiheuttaa pohjaveden pilaantumista tai likaantumista.

Muita merkintdja ovat ulkoilureitit ja kaksi valtatien reitistoalikulkua/ylikulkua, kevyenliikenteen yh-
teystarve Matkailutie E -liittyman kohdilla, moottorikelkkareitti sek& etelaosassa rautatien yhteysra-
dan tarvemerkintéd mantereenpuolelta kohti Rahjan satamaa.

Keskustan osayleiskaava ulottuu keskustan suunnasta Isokalliontiehen saakka. Isokalliontien ita-
puolelle on osoitettu teollisuusalueita (TY ja T) ja valtatien varteen kapea suojaviheralue (EV). Iso-
kalliontien varteen on merkitty myds kevyen liikenteen reitti ja valtatien kohdalle kevyen liikenteen
alikulku. Valtatien pohjoispuolelle on merkitty siirtoviemarilinjan varaus Hiekkasérkkien suuntaan.

KALAJOEN KAUPUNKI SWECO Finland Oy
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Ote keskustan osayleiskaavasta.

Tuulivoima-alueita on kaavoitettu Kalajoen alueelle runsaasti 2010-luvulta lahtien. Suunnittelualuet-
ta lahin tuulivoima-alue, Lantisen tuulivoimapuisto, sijaitsee reilu 3 kilometria kaakkoon. Lantisen
tuulivoimapuiston osayleiskaava on hyvaksytty 30.5.2017 ja se mahdollistaa enintdén 14 tuulivoima-
lan rakentamisen. Tuulivoimapuisto on valmistunut ja otettu kayttdon vuonna 2023. Torvenkylan
tuulivoimapuiston osayleiskaava-alue sijaitsee noin 9 kilometria suunnittelualueelta lounaaseen.
Liséksi Kalajoen keskustan pohjois- ja koillispuolella on useita tuulivoima-alueiden osayleiskaavoja
noin 8 kilometrin etaisyydella.

3.3. Asemakaavat
Suunnittelualueesta vain pieni pala huoltoaseman liittyméan kohdalla on asemakaavoitettu.

Hiekkasarkien asemakaavassa valtatien mantereenpuolelle on osoitettu Kangastenkaaren katuyh-
teys lentokentdn suuntaan ja kaksi kevyen liikenteen alikulkua. Valtatien alue on asemakaavassa
yleisen tien aluetta (LT). Valtatien liikennealueen pohjoispuolella on varaus siirtoviemarilinjalle.

N o

e o

Ote asemakaavojen yhdistelmékartasta, joka on paivitetty 17.3.2017.

3.4. Rakennusjarjestys
Kalajoen kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 23.3.2021 § 15.

KALAJOEN KAUPUNKI SWECO Finland Oy
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4. LAADITUT JA LAADITTAVAT SELVITYKSET JA SUUNNITELMAT

4.1. Osayleiskaavaa varten laaditut selvitykset

- Arkeologinen inventointi 2017

- Luontoselvitys ja erillinen liito-oravakartoitus 2017

- Maanomistus

- Tekninen huolto

- Rakentamisen rajoitteet

- Soiden valuma-aluetarkastelu 2018

- Maisemaselvitys 2018

- Liikenneselvitys 2018 (vanhentunut matkatuotosten ja kehittamistavoitteiden osalta)

- Meluselvitykset: valtatien 8 ja moottoriradan meluselvitys 2018, lentokentan meluselvitys 2011
ja Isokallion teollisuusalueen ja valtatien 8 meluselvitys 2013

- Pohjavesiselvitys 2022, paivitys 2023

- Natura-arviointi 2019, paivitys 2023

Mittauksiin perustuva pohjavesiselvitys 2022 (luonnos), paivitys 2023

Kaavatyon lahtdaineistoina on lisaksi kaytetty seuraavia selvityksia ja suunnitelmia:

- Kalajoen elinkeinostrategia 2015-2025

- Kalajoen matkailun toimintakonseptit 2019

- Kalajoen konsernistrategia 2021

- Kalajoen matkailun kasvuohjelma 2015-2025

- Kalajoen VT 8 mantereen puoleisen alueen matkailun kehittdmissuunnitelma
- Kalajoen pohjavesialueiden suojelusuunnitelma 2022

4.2. Kalajoen kaupungin toiminta-ajatus ja strategia

Kalajoen kaupungin toiminta-ajatuksen mukaan meriluonnon ja jokilaaksojen aurinkoinen Kalajoki
tarjoaa viihtyisan asuinymparistén, mahdollisuudet yrittdmiseen, tydhdn ja hyvaan elamaan seka
monipuoliset palvelut kestavan kehityksen periaatteita noudattaen. Kaavoituksella luodaan mahdol-
lisuudet kaupungin kehitykselle. Toiminnalla saadaan aikaan kestavaa, mielenkiintoista ja viihtyisaa
yhdyskuntarakennetta. Merellisyys ja jokivarret hyddynnetaan maankayton suunnittelussa luontoar-
vot huomioiden. Kauppaa ja palveluita kehitetaan vetovoimaisiksi kokonaisuuksiksi.

4.3. Kalajoen matkailun kasvuohjelma 2015-2025

Kalajoen matkailun kasvuohjelma on vuodelta 2014, ja sen tavoitevuosi on 2025. strategisena lah-
tokohtana on mm. Hiekkasarkkien palvelujen kehittaminen siten, etta kehitetdan matkailutarjontaa
lentokentan yhteyteen ja 8-tien varteen. Kalajoen matkailun kasvuohjelmassa visioidaan seuraa-
vasti:

"Kalajoki on yksi Suomen johtavista kansainvalisista matkailukeskuksista vuonna 2025, jossa
on 80 M€ matkailutulo, 24 000 vuodepaikkaa, 1 200 0000 y6pymisvuorokautta, 150 matkai-
luyritysta ja 800 matkailualan tyopaikkaa. TAma saavutetaan toteuttamalla matkailun kasvuoh-
jelman mukaiset toimenpiteet, suunnittelemalla uudelleen Hiekkasarkkien ydinalueen toimin-
nat seka laajennetaan, modernisoidaan, kehitetdan ja kansainvalistetaan matkailukeskuksen
toimintoja.”

Tama tavoite tarkoittaisi matkailupalvelujen kaksinkertaistamista, mika ei nayta toteutuvan vuonna
2014 visioidussa aikataulussa, mutta voimakas kasvu on tavoitteena edelleen. Vt 8 mantereenpuoli
on Hiekkasarkkien matkailualueen ainoa merkittavampi laajenemissuunta tulevaisuudessa.

4.4. Kalajoen VT 8 mantereen puoleisen alueen matkailun kehittdmissuunnitelma

Suunnittelun pohjana on 26.7.2017 valmistunut Hiekkasarkkien mantereen puoleisen alueen kehit-
tdmissuunnitelma, joka on paivitetty 9.6.2023.

Vuoden 2017 suunnitelmaa valmisteltiin vajaan vuoden ajan tiiviissa yhteistytssa alueen yrittdjien ja
kaupungin edustajien kanssa. Tehtdvana oli laatia matkailupainotteinen maankayton kehittamis-
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suunnitelma talle yleiskaavoitettavalle alueelle. Kehittdmissuunnitelma tahtasi Kalajoen matkailun
kasvuohjelman mukaisiin tavoitteisiin vuonna 2025. Siin& on tuotettu uusia matkailuideoita ja luotu
Kalajoen matkailun kehittdamisen karki seké yhteinen tahto ja ndkemys eri osapuolten kesken. Kehit-
tamissuunnitelmaa on kaytetty pohjana alueen yleiskaavoitukselle.

Matkailun kehittdmissuunnitelma paivitettin kaavan valmistelun aikana vuosina 2022-2023.
Paivityksen tavoitteena oli laatia ajantasainen, matkailun trendit ja toimintaympéariston huomioiva
suunnitelma, jossa otetaan kantaa siihen, mik& on alueen tavoitteellinen mitoitus ja mitkd toiminnot
erityisesti voisivat sijoittua Hiekkasarkkien mantereen puoleiselle alueelle. Ideoinnin pohjana on
hytdynnetty alueelle aiemmin laadittuja ideasuunnitelmia ja konsepteja.

Mantereenpuolelle lentokentdn ymparistoon sijoittuvaa matkailualuetta pdaatettiin  kehittaa
tapahtumakeskuksen alueena, joka mahdollistaa suuret yleisGtapahtumat ymparivuotisesti ja niiden
tukipalvelut.

5. SUUNNITTELUN TAVOITTEET

Osayleiskaavan tavoitteena on laatia kaavalliset edellytykset Hiekkasarkkien mantereen puoleisen
alueen kehittdmissuunnitelmassa esitettyjen toimintojen toteuttamiselle. Laadittu kehittdmissuunni-
telma on ollut kiinted osa kaavan valmistelua. Alueelle on tavoitteena kehittdd suuret yleisétapahtu-
mat mahdollistava tapahtumakeskus tukipalveluineen, joita ovat etenkin hotelli- ja huoneistohotelli-
tyyppinen majoitusrakentaminen ja matkailua tukevat kaupalliset palvelut. Mantereenpuoleista aluet-
ta ei suunnitella kehitettdvan asumisen alueena.

Tavoitteena on luoda osayleiskaavalla selkeat reunaehdot alueen kehittdmiselle pitkalla aikavalilla.
Alue toteutuu véhitellen, pitemman ajan kuluessa. Kaavaratkaisun on tavoitteena olla riittavan yleis-
piirteinen, jotta se sallii tulevaisuudessa alueen kehittamisen kaavalla maariteltyjen ehtojen puitteis-
sa, mutta ei osoittaudu liian rajoittavaksi.

Tavoitteita on myds maaritelty matkailun kehittdmissuunnitelmassa. Alueelle on tavoitteena kehittaa
suuret yleisétapahtumat mahdollistava tapahtumakeskus tukipalveluineen. Tukipalveluina mante-
reenpuoleiselle alueelle sijoittuu noin 3500 uutta vuodepaikkaa ja myos kaupallisia matkailutoimin-
taan ja liikuntaan liittyvid palveluita. Mantereenpuolen matkailualueelta on sujuvat ja selkeat yhtey-
det alueen luonto-, liikunta- ja retkeilyreitistdille. Alueelle tavoiteltu vuodepaikkamééra on arvioitu
enimmaismaara, joka perustuu kehittamissuunnitelman paivityksen yhteydessa vuonna 2023 laadit-
tuun mitoitustarkasteluun. Tarkastelussa ydinalueen aluetehokkuus on enintdan 0.25 ja majoitusra-
kentaminen p&&asiassa 3—4 kerroksista.

Alueelle tavoiteltujen toimintojen ja alueelle ominaisten erityispiirteiden ja arvojen yhdistaminen on
haastavaa. Rakentamiseen kaytettavissa olevaa aluetta rajaa pohjavesialueella vedentoton turvaa-
miseksi maaritetty suojavydhyke ja toisaalla etenkin lentokentté ja melualueet. Alueelle ideoidut isot
tapahtumat vaativat laajoja alueita ja toimivia liikenneyhteyksia ja pysakoéinnin jarjestamista, kun
taas tavoitellut vuodepaikkamaarat tiivista hotelli- ja huoneistohotellityyppista toteutusta. Tavoittee-
na on maarittda rajat ja yhteys tiiviisti rakennetun matkailukaupungin ja rakentamattoman luonnon-
ympariston valilla, sekd varmistaa matkailualueelta sujuvat yhteydet ulkoilu- ja retkeilyreiteille.

6. VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Vaikutusten arviointi on kiinted osa osayleiskaavan laatimista ja vaikutuksia arvioidaan seka
mahdollisista vaihtoehdoista, etta lopullisesta kaavaratkaisusta. Arviointi tehdaan
vuorovaikutuksessa ymparistoselvitysten tekijoiden kanssa ja kaavoitushankkeen keskeisten
sidosryhmien kanssa.

Vaikutuksia kuvataan ja niitd ennustetaan kullekin vaikutukselle ja tarkastelukokonaisuudelle
ominaisella tavalla. Vaikutusten arvioinnin aikana otetaan kantaa myds mahdollisten haittojen
lieventdmismahdollisuuksiin.

Osayleiskaavan arvioinnissa vaikutuksia kuvataan niiden muutosten kautta, joita toteuttaminen
aiheuttaa suhteessa nykytilaan. MRL 9 8:n ja MRA 1 8:n mukaisesti vaikutukset arvioidaan liittyen
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1) ihmisten elinoloihin ja elinympéaristdon; 2) maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon; 3)
kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin, 4) alue- ja
yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen; 5) kaupunkikuvaan,
maisemaan, kulttuuriperintdé6n ja rakennettuun ymparistdon.

7. OSALLISET, OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

"Kaikilla niilld, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikut-
taa, seka viranomaisilla ja yhteisoilla, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellddn (osallinen), on
mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti
tai suullisesti mielipiteensé asiasta” (MRL 62§).

Osalllisia ovat seuraavat tahot:

o Alueen maanomistajat ja vuokralaiset e Osuuskunta Valkeavesi

o Hiekkasarkkien loma-asukkaat ja matkailijat e Vesikolmio Oy

o Kalajoen kotiseutuyhdistys e Fingrid Oyj

o Kalajoen Metsastysyhdistys ¢ Elenia Verkko Oy

o Kalajoen Eteldpuolen Metsastysseura e Elisa Oyj

o Kalajoki-Alavieska riistanhoitoyhdistys e Kalajoen LA&mpd Oy

o Kalajoen luonnonsuojeluyhdistys e Kalajoen Kuitu Oy

¢ Bird Life Keski-Pohjanmaa e Traficom

e Jokilaaksojen kelkkailijat ry e Vaylavirasto

ety
Kalajoen matkailuyhdistys r * Maaseututoimikunta

: K:Ia}oen ilmailuke¥ho ryy y * Sivistys- ja kulttuurilautakunta

« Kalajoen Road Racing o Ympf?irlstt')lautakunta

o Moottorikerho / Urheiluautoilijat ry * Tekninen lautakunta

o Kalajoen Hevosystavainseura ry

¢ Rannikon ratsastajat ry

¢ Pohjois-Pohjanmaan liitto

¢ Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

e Museovirasto

e Pohjois-Pohjanmaan museo

e Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos

Tiivis vuorovaikutus kaavan laatijan ja osallisten valilla on perusta tydn onnistumiselle. Ty6ta ohjaa-
vat Kalajoen kaupungin viranhaltijat sekéa kaavoitus- ja elinvoimalautakunta KaEltk (aiemmin elin-
keino- ja maankayttétoimikunta EIMa). Kaavakonsulttina toimii Sweco Finland Oy.

Kaavaprosessin aikana jarjestetdan MRL:n mukaiset julkiset nahtaville asettamiset, jolloin
kaupungin asukkailla ja osallisila on mahdollisuus tutustua kaava-aineistoon ja jattaa siita
mielipiteitd ja muistutuksia. Aineistot pidetddn nahtavilla kaupungin internet-sivuilla. Kaavatyon
aikana on jarjestetty myos yleisétilaisuuksia ja tydpajoja.
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8. SUUNNITTELUN SISALTO JA ALUSTAVA AIKATAULU

Aikataulu:
OAS nahtaville 2 / 2018

Viranomaistytneuvottelu
2018

Aloitusvaiheen viranomaisneu-
vottelu 5/ 2018

2/

Aikataulu:

Yleis6tilaisuus maanomistajille
1/2018

Kaikille avoin yleisétilaisuus 4 /
2018

Aikataulu:
Selvitykset 5 /2017-9 / 2018

Aikataulu:

Alustavat rakennemallit 1-6 /
2018

Luonnosvaihtoehdot VE-1 ja
VE-2 7-12 /2018

Alustava kaavaluonnos 1-9 /
2019

Aikataulu:

Pohjavesien suojelusuunnitel-
ma 2 /2022

Pohjavesimittaukset ja -selvitys
2022-2023

Viranomaistydneuvottelut poh-
javesiasioista 2 ja 10 / 2022

Matkailun kehittamissuunnitel-
man paivittdminen ja kaavan
tavoitteiden tarkistaminen

9-2022-6/2023

Tybpaja kehittdmistavoitteista
12/2022

KALAJOEN KAUPUNKI

8.1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Osayleiskaavan tekeminen kaynnistetdan laatimalla OAS, joka
asetetaan néahtaville koko kaavaprosessin ajaksi. OAS ja
kaavoituksen tavoitteet kasitellaan kaupunginhallituksessa ennen
sen nahtaville panoa. Tavoitteet syntyvat pitkalti matkailun
kehittdmissuunnitelman pohjalta.  Jarjestetdén aloitusvaiheen
viranomaisneuvottelu.

8.2 Yleisotilaisuudet, suunnittelun tavoitteet

Suunnittelutydén  alkuvaiheessa jarjestetdan vaikutusalueen
maanomistajille yleisttilaisuus, jossa esitelladn kaavahanketta ja
kartoitetaan osallisten mielipiteita ja toiveita. Yrittjien tavoitteet
on kirjattu kehittdmissuunnitelmaan. Liséksi jarjestetaan kaikille
avoin yleisotilaisuus Kalajoella.

8.3 Perus- ja ymparistdselvitykset, Natura-arviointi

Perus- ja ymparistdselvitysten tarve arvioidaan suunnittelutydn
alkuvaiheessa. Perus- ja ymparistoselvityksissa kartoitetaan
seuraavat asiat: luonto- ja maisematekijat, arkeologinen
kulttuuriperint®, liikenne ja melu. Lisaksi selvitetaan alueella
sijaitsevat arvoalueet, suojelualueet, kunnallistekniikka,
ympariston hairiotekijat (likenne, voimalinjat yms.), maanomistus
seka suunnittelutilanne.

8.4 Rakennemallit ja alustava luonnos

Alustavat rakennemallit ja koko alueen Kkasittava alustava
luonnos laaditaan tehtyjen matkailun kehittdmissuunnitelmien,
perusselvitysten sekéd tilaajalta, osallisilta ja viranomaisilta
saadun palautteen pohjalta. Tavoitteiden pohjalta konsultti laatii
2-3 mitoitus- ja rakennevaihtoehtoa. Aineisto valmistellaan
yhteistydéssd kaupungin kaavoittajan kanssa ja kasitellaan
kaupunginhallituksessa. Vaihtoehdot arvioidaan ja vertaillaan
suhteessa tavoitteisiin ja ymparistooloihin.

8.4 Pohjavesiselvitykset  ja  kehittamissuunnitelman
paivittaminen

Kaavan valmistelu on keskeytettyna Kalajoen pohjavesialueiden
suojelusuunnitelman valmistelun ajan syksysta 2020 syksyyn
2021 saakka. ELY-keskuksen kanssa neuvotellaan pohjavesien
suojelukysymyksistd ja pohjavesien suojelun asettamista
reunaehdoista maankaytolle ja kaavan toteuttamiselle. Lisaksi
tehdaan mittaustutkimuksiin perustuvia tarkentavia
pohjavesiselvityksia ja maaritetaan vedenottamon
l&hisuojavybhyke.

Matkailun kehittamissuunnitelma paivitetddn, kun pohjevesien
suojelun maankaytolle asettamat reunaehdot ovat riittAvasti
selvilla. Kaavan tavoitteet tarkistetaan kehittamissuunnitelman
paivityksen pohjalta. Kehittdmistavoitteista jarjestettiin tydpaja
joulukuussa 2022.
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Aikataulu:

Kaavaluonnoksen laatiminen

2022-9/2023

Kaavaluonnos nahtavilla 10 /
2023

2. viranomaisneuvottelu 11 /
2023

Aikataulu:

Natura-arvioinnin paivittdminen
9/2023

Natura-arvioinnin lausuntoaika
11/2023-4/2024

Aikataulu:

Ehdotuksen
[2023-3 /1 2024

Kaavaehdotus nahtavilla 4 /
2024

valmistelu 11

Kaavan viimeistely ja hyvaksy-
miskasittelyt 5-6 / 2024

14/14

8.4 Kaavaluonnos

Kaavaluonnos ja valmisteluaineisto asetetaan néhtaville ja niista
pyydetddn viranomaislausunnot. Osalliset voivat jattaa
kaavaluonnoksesta mielipiteensa. Saatuihin mielipiteisiin ja
lausuntoihin  laaditaan  vastineet ja  jarjestetddn 2.
viranomaisneuvottelu.

8.5 Natura-arviointi

Natura-arviointi paivitetddn kaavaluonnoksen mukaiseksi ja siita
pyydetaan erikseen tarvittavat lausunnot. Natura-arvioinnin
lausuntoaika on kuusi kuukautta. Tarvittaessa Natura-arvioinnin
sisaltod kasitelladn 2. viranomaisneuvottelussa ja Natura-

arviointi litetddn kaavan liitteeksi vasta kaavan
ehdotusvaiheessa.

8.6 Kaavaehdotus ja kaavan hyvaksyminen
Luonnosvaiheesta saadun palautteen ja 2.

viranomaisneuvottelun pohjalta kaavaluonnos taydennetddn ja
muokataan kaavaehdotukseksi.

Kaavaehdotus asetetaan néahtdville.  Kaavaehdotuksesta
pyydetaan lausunnot ja osalliset voivat jattaa siitd muistutuksen.
Kaupunginhallitus ka&sittelee lausunnot, mahdolliset saadut
muistutukset ja niiden vastineet ja paattdd voidaanko

kaavaehdotus esittaa valtuustolle hyvaksyttavaksi.

Kaupunginvaltuusto tekee hyvaksymispaéatoksen.
Hyvaksymispaatoksesta kuulutetaan kunnallisten ilmoitusten
yhteydessa paikallislehdessa, kaupungin ilmoitustaululla seka
kaupungin internetsivuilla. Kaavan hyvaksymispaatoksesta voi
valittaa hallinto-oikeuteen.

8. YHTEYSTIEDOT

Kalajoen kaupunki, Kalajoentie 5, 85100 Kalajoki:

Kaavoituspadllikké Jaana Pekkala, puh. 044 4691 225
etunimi.sukunimi@Kkalajoki.fi

Sweco Finland Oy:

Kaavoitusarkkitehti Elina Marjakangas
etunimi.sukunimi@sweco.fi

Meneillaan olevista kaavahankkeista saa lisatietoa Kalajoen kaupungin nettisivuilta: www.kalajoki.fi

KALAJOEN KAUPUNKI SWECO Finland Oy


mailto:etunimi.sukunimi@kalajoki.fi
mailto:etunimi.sukunimi@sweco.fi
http://www.kalajoki.fi/

