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1 PERUS- JATUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Osayleiskaavan selostus, joka koskee 24.11.2025 paivattya osayleiskaavakarttaa.

Kaavan nimi Hiekkasarkkien mantereenpuolen osayleiskaava

Kaava-alueen koko 440 ha

Kaavan laatija Sweco Finland Oy, Oulu

Vireilletulo Osayleiskaavan laatiminen on paatetty saattaa vireille kaupunginhallituksen

padtokselld 22.1.2018 § 24.

Osayleiskaava on tullut vireille osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) nah-
taville asettamisen yhteydessa 1.2.2018.

Nahtavillaolot Valmisteluvaiheen kuuleminen (MRL 62 §, MRA 30 §): 12.10.2023.-10.11.2023

Kaavaehdotus nahtavilla (MRA 19 §): pv.kk.-pv.kk.vvvv

Hyvaksyminen Kaupunginvaltuusto . . §

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Kalajoen Hiekkasarkkien mantereen puolella valtatien 8 varrella. Suun-
nittelualue on noin 3,5 km pitka ja 1,3 km syva alue, joka rajautuu koillisessa Isokalliontiehen ja
ulottuu lounaassa Hiekkasarkkien vedenottamon ymparistoon. Suunnittelualueella sijaitsevat Ka-
lajoen lentokenttd, tapahtumahalli moottoriurheilurata, louhos ja ulkoilureittiyhteys Siiponjoen
ja Valkiatvedet luontopoluille. Alueen pohjoispuolella on Maristonpakkojen Natura-alue
(FI2000058) ja eteldpuolella Siiponjoen Natura-alue (FI1000040).

Suunnitelma koskee myos Rantaharjualueen yleiskaavaa ja Isokalliontien varressa pieneltad osin
Kalajoen keskustan osayleiskaavaa. Laadittavan osayleiskaavan pinta-ala on noin 440 hehtaaria.
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Osayleiskaava-alueen rajaus. (Kartta MML paikkatietoikkuna)



1.3 Osayleiskaavan tarkoitus

Osayleiskaavan tarkoituksena on luoda kaavalliset edellytykset Hiekkasarkkien Vt8 mantereen
puoleiselle alueelle laaditussa kehittamissuunnitelmassa esitettyjen matkailutoimintojen ja tar-
vittavien liikenneyhteyksien toteuttamiselle. Tavoitteena on mahdollistaa alueen kehittdminen
Kalajoen matkailun kasvuohjelmassa maariteltyjen tavoitteiden pohjalta.

Alueelle on laadittu Kalajoen Vt 8 mantereen puoleisen alueen matkailun kehittémissuunnitelma
yhteisty6ssa yrittajien, kaupungin ja kaavakonsultin edustajien kesken. Kehittdmissuunnitelma on
alun perin valmistunut vuoden 2017 lopulla, minka jalkeen on kdynnistetty alueen yleiskaavoitus,
ja kehittdmissuunnitelma on paivitetty vield vuonna 2023, kun maankayton reunaehdot olivat tar-
kentuneet kaavavalmistelun edetessa.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
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21.
22.
23.
24,
25.
26.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kalajoen Vt 8 mantereen puoleisen alueen matkailun kehittamissuunnitelma
Arkeologinen inventointi

Luontoselvitys ja liito-oravakartoitus

Soiden valuma-aluetarkastelu

Maisemaselvitys

Meluselvitys, valtatie 8 ja moottorirata

Meluselvitys, lentokentta

Meluselvitys, Isokallion teollisuusalue ja valtatie 8

Maanomistus

. Tekninen huolto

Rakentamisen rajoitteet

Pohjavesiselvitys (vain viranomaiskayttoon)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute

Muistio viranomaistyoneuvottelusta 23.2.2018

Muistio aloitusvaiheen viranomaisneuvottelusta 21.5.2018

Muistio luonnosvaiheen viranomaistyéneuvottelusta 11.11.2019

Muistio pohjavesiasioiden viranomaistyoneuvottelusta 23.2.2022

Muistio pohjavesiasioiden viranomaistyoneuvottelusta 21.10.2022

Muistio tyoneuvottelu pohjavesiselvityksen ja vaikutusten arvioinnin riittavyydesta
28.2.2024

Muistio tyoneuvottelu sahkdaseman ja sahkonsiirron sijoittamisesta 12.6.2024.
Muistio viranomaistyoneuvottelu 28.2.2024

Pohjaveden vaikutustenarviointiraportti 7.2.2024

Vesihuollon yleissuunnitelmakartta ja -selostus 2024

Liikenneselvitys, paivitys 19.11.2025

Luonnosvaiheen vastineet lausuntoihin ja mielipiteisiin

Taydennetdan

1.5 Luettelo kaavaa koskevista asiakirjoista ja lahdemateriaalista

1.
2.

Kalajoen lentokentdn meluselvitys. Envineer Oy, 2011
Isokallion teollisuusalue ja VT8, Kalajoki, meluselvitys. Ramboll, 2013



10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.

17.
18.

19.

Hiekkasdrkkien mantereen puoleisen alueen kehittémissuunnitelma. Sweco Ymparisté Oy,
2017

Kalajoen Vt 8 mantereenpuoleisen alueen matkailun kehittdmissuunnitelman pdivitys. Sweco
Finland Oy, 2023

Kalajoki, Hiekkasdrkkien mantereenpuoleinen oyk, maanomistus. Sweco Ymparisto Oy, 2017.
Paivitys Sweco Finland Oy, 2023

Kalajoki, Hiekkaséirkkien mantereenpuoleinen oyk, tekninen huolto. Sweco Ymparistd Oy,
2019. Paivitys Sweco Finland Oy, 2023

Hiekkasérkkien mantereenpuolen osayleiskaavan arkeologinen inventointi. Keski-Pohjan-
maan Arkeologiapalvelu, 2017

Kalajoen Hiekkasdrkdt, mantereenpuolen osayleiskaava, luontoselvitys. Sweco Ymparisto Oy,
2017

Kalajoen Hiekkasdrkkien mantereenpuoleinen oyk, soiden valuma-aluetarkastelu. Sweco Ym-
paristd Oy, 2018

Kalajoen Hiekkasdrkdt, mantereenpuolen osayleiskaava, maisemaselvitys. Sweco Ymparisto
Oy, 2018

Hiekkasdrkkien mantereenpuolen osayleiskaavan liikenneselvitys. Sweco Ymparisto Oy, 2018
Hiekkasdrkkien mantereenp. oyk, Kalajoki, meluselvitys. Sweco Ymparistd Oy, 2018
Kalajoen Hiekkasdrkkien mantereenpuolen oyk, tekninen huolto. Sweco Ymparisto Oy, 2018
Kalajoki, Hiekkasdrkkien mantereenpuoleinen osayleiskaava, rakentamisen rajoitteet. Sweco
Ymparistd Oy, 2018. Paivitys Sweco Finland Oy, 2022

Kalajoki, Hiekkasdrkkien mantereenpuoleinen osayleiskaava, Natura-arviointi. Sweco Ympa-
ristdé Oy, 2019. Paivitys Sweco Finland Oy, 2023

Kalajoen Hiekkasdrkdt, mantereenpuolen osayleiskaava, pohjavesiasioiden koonti. Sweco
Ymparistd Oy, 2018

Kalajoen Pohjavesialueiden suojelusuunnitelma AFRY Finland Oy, 2022, hyvaksytty 12.1.2023
Hiekkasdrkkien mantereenpuolen osayleiskaavan pohjavesiselvitys (luonnos) AFRY Finland
Oy, 2022. Paivitys AFRY Finland Oy, 2023.

Valtatien 8 liittymdijdrjestelyt Hiekkasdrkkien kohdalla (Luonnos) Ramboll. Tilaaja Pohjois-
Pohjanmaan ELY -keskus. 12.11.2025
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2 JOHDANTO

Yleiskaavan laatimisen tarve kumpuaa Kalajoen kaupungin strategiasta ja Kalajoen matkailun kas-
vuohjelmasta vuodelta 2014, jossa visioidaan seuraavasti:

“Kalajoki on yksi Suomen johtavista kansainvdlisistd matkailukeskuksista vuonna
2025, jossa on 80 M€ matkailutulo, 24 000 vuodepaikkaa, 1 200 000 yépymisvuoro-
kautta, 150 matkailuyritystéd ja 800 matkailualan tyépaikkaa. Témdé saavutetaan to-
teuttamalla matkailun kasvuohjelman mukaiset toimenpiteet, suunnittelemalla uu-
delleen Hiekkasdrkkien ydinalueen toiminnat sekd laajennetaan, modernisoidaan,
kehitetddn ja kansainvdlistetddn matkailukeskuksen toimintoja.”

Tama tavoite tarkoittaisi matkailupalvelujen kaksinkertaistamista, mikd ei ndytd toteutuvan
vuonna 2014 visioidussa aikataulussa, mutta on tavoitteena edelleen. Vuonna 2023 Kalajoella oli
noin 14 500 vuodepaikkaa, ja rannan puolelle on jo kaavoitettu yli 20 000 vuodepaikkaa. Vt 8
mantereenpuoli on Hiekkasarkkien matkailualueen ainoa merkittavampi laajenemissuunta tule-
vaisuudessa. Vuonna 2023 paivitetyssa kaavaa koskevassa matkailun kehittdamissuunnitelmassa
tavoitteeksi asetettiin sijoittaa mantereenpuolen matkailualueelle noin 3 500 uutta vuodepaik-
kaa, mika tarkoittaa merkittavia uusia matkailun aluevarauksia.

Yleiskaavassa maaritelladan matkailutoiminnoille soveltuvat alueet huomioiden kaavoitusta varten
laaditut selvitykset. Yleiskaavassa madritellaan rakennettavien alueiden, virkistysalueiden seka
tieverkon ja ulkoiluverkostojen laajuus ja mitoitus. Matkailutoimintojen periaatteellinen sijoittu-
minen ja toiminnallinen painotus muotoutuu matkailun kehittamissuunnitelmassa, joka on ollut
kiinted osa kaavan valmistelua. Matkailurakenne kytketdaan rannan puolen rakenteeseen, missa
valtatieliittymien ja alikulkujen paikat on tutkittu yhteistydssa ELY:n liikennevastuualueen kanssa.

Suunnittelualue sijoittuu valtatien 8 mantereen puolelle Hiekkasarkkien vedenottamon ja Isokal-
liontien valiselle alueelle noin 3,5 km pitkdna ja 1,3 km levedna valtatien myo6tdisena alueena.
Suunnitelma koskee my6s Hiekkasarkkien rantaharjualueen yleiskaavaa ja pienelta osin Kalajoen
keskustan osayleiskaavaa.

Kaavan laatijana on Sweco Finland Oy, jossa kaavan laadinnasta on vastannut vuosina 2017-2018
arkkitehti Riitta Yrjanheikki (YKS-177), 2019-2020 DI Tapio Tuuttila ja arkkitehti Kaisa Makiniemi
ja 2022-2025 arkkitehti Elina Marjakangas (YKS-519) ja DI Leena Pehkonen. Vuonna 2021 kaavan
laadinta oli padosin keskeytyksissa mm. kaavoituksen ja pohjavesien suojelusuunnitelman laati-
misen ja pohjavesimittausten vuoksi. Kaava-aluetta koskevan matkailun kehittdmissuunnitelman
laatimisesta ja sen paivittamisestd on vastannut FM Kimmo Vahajylkka vuosina 2016-2017 ja
2022-2023.




3 KAAVOITUSTILANNE

3.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet ovat osa alueidenkayttdlain mukaista alueidenkaytén
suunnittelujarjestelmaa. Alueidenkayttolain (AL 24 §) mukaan tavoitteet on otettava huomioon
siten, ettd edistetdan niiden toteuttamista maakunnan suunnittelussa ja muussa alueiden kaytén
suunnittelussa.

Valtioneuvosto on tehnyt pdatdksen uusista valtakunnallisista alueidenkdyttdtavoitteista
14.12.2017. Paatos korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatoksen.
Valtioneuvoston paatos on tullut voimaan 1.4.2018.

Keskeiset teemat valtakunnallisissa alueidenkayttotavoitteissa ovat toimivat yhdyskunnat ja kes-
tava liikkuminen, tehokas liikennejarjestelma, terveellinen ja turvallinen elinymparisto, elinvoi-
mainen luonto- ja kulttuuriymparisto sekd luonnonvarat ja uusiutumiskykyinen energiahuolto.

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

luodaan edellytykset alueiden ja yhdyskuntien kehittymiselle elinvoimaisina, vahvuuksia
ja voimavaroja tehokkaasti ja kestavasti hyodyntden

edistetadn monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta
vastataan vdesto- ja tyopaikkakehityksen edellyttamiin tarpeisiin, luodaan edellytykset
elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle ja mahdollistetaan eri vaestoryhmien tarpeita
vastaava asuntotarjonta

luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tu-
keutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen

edistetdan saavutettavuutta, kevyen liikenteen ja joukkoliikenteen seka viestintaan ja liik-
kumiseen liittyvien palveluiden kehittamista

2. Tehokas liikennejarjestelma

edistetaan likkennejarjestelman toimivuutta, toimintavarmuutta ja turvallisuutta
edistetadn vahahiilisyytta

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin, uusi ra-
kentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmis-
tetaan muutoin

ehkaistdadan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveys-
haittoja, jatetdan riittavat suojaetaisyydet, tai riskit hallitaan muulla tavoin
suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, alueet tai toiminnot sijoitetaan riittdvan
etdalle hairiintyvista kohteista

otetaan huomioon yhteiskunnan kokonaisturvallisuuden tarpeet

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparist6 seka luonnonvarat

huolehditaan luonnon- ja kulttuuriymparistoista kestavalla tavalla, mika on elinkeinojen,
vdeston hyvinvoinnin ja alueiden identiteetin kannalta tarkeaa

otetaan huomioon valtakunnalliset inventoinnit

huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnén
arvojen turvaamisesta

edistetdaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yh-
teyksien sdilymista

huolehditaan virkistysalueiden riittavyydesta ja viheralueverkoston jatkuvuudesta



- luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle ja edistetdan luonnonvarojen kestavaa hyo-
dyntdamista

- huolehditaan maa- ja metsadtalouden kannalta merkittavien yhtendisten pelto- ja metsa-
alueiden sailymisesta

5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

- varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon tarpeisiin, huolehditaan kuljetusten ja va-
rastoinnin toimivuudesta

- sovitetaan tuulivoimarakentaminen ympardivdan maankayttddn, minimoidaan tuulivoi-
maloista aiheutuvia haitallisia vaikutuksia sijoittamalla voimalat suuriin yksikdihin

- turvataan merkittavien voimajohtojen ja kaasuputkien linjaukset ja niiden toteuttamis-
mahdollisuudet, voimajohtojen linjauksissa hydodynnetaan olemassa olevia johtokaytavia

3.2 Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava

Kaava-alueella ovat voimassa Pohjois-Pohjanmaan vaihemaakuntakaavat 1-3 seka energia- ja il-
mastovaihemaakuntakaava.

Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 2.12.2013 ja vahvistettu 23.11.2015,
kaava on saanut lainvoiman 3.3.2017. Kaavassa kasiteltavia teemoja ovat energiantuotanto ja -
siirto, kaupan palvelurakenne, luonnonymparisto, lilkkennejarjestelma ja logistiikka.

Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 7.12.2016 ja
saanut lainvoiman 2.2.2017. Siina kasiteltavia teemoja ovat kulttuuriymparistdt ja maisema-alu-
eet, maaseudun asutusrakenne, virkistys- ja matkailualueet, seudulliset ampumaradat ja materi-
aalikeskukset seka puolustusvoimien alueet.

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 11.6.2018 ja
maaratty tulemaan voimaan maakuntahallituksessa 5.11.2018 maankaytto- ja rakennuslain 201
§:n nojalla. Korkein hallinto-oikeus on 17.1.2022 antamallaan paatokselld hylannyt 3. vaihemaa-
kuntakaavan hyvaksymista koskevat valitukset ja kaava on saanut lainvoiman. Kaavassa kasitelta-
via teemoja ovat pohjavesi- ja kiviainesalueet, mineraalipotentiaali- ja kaivosalueet, tuulivoima-,
suoalueiden ja verkostojen tarkistukset, Vaalan ja Himangan kaavamerkintdjen tarkistukset seka
Oulun seudun liikenne ja maankaytto.

Pohjois-Pohjanmaan energia- ja ilmastovaihemaakuntakaava on hyvaksytty 27.5.2024 ja se on as-
tunut voimaan 22.8.2025.
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Ote voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelmdkartasta. Maakuntakaavojen yhdistelmdkartta on in-
formatiivinen eikd silld ole oikeusvaikutuksia (Pohjois-Pohjanmaan liitto, 27.5.2025). Kaava-alue on koros-
tettu maakuntakaavan pddille siniselld viivalla.

Voimassa olevissa maakuntakaavoissa suunnittelualuetta koskevat seuraavat merkinnat ja maa-
raykset:

mv Matkailun vetovoima-alue / matkailun ja virkistyksen kehittdmisen kohde-
—_— alue mv-5 Kalajoen alue. Merkinnalld osoitetaan ymparistéarvojen, matkai-
lun ja virkistyksen kannalta valtakunnallisesti ja kansainvalisesti merkittavia
aluekokonaisuuksia. Alueen maankdyttéa suunniteltaessa on kiinnitettava
erityista huomiota virkistysalueiden ja -reittien verkoston muodostamiseen
sekd maisema- ja ympadristdarvojen sdilymiseen ja matkailukeskusten raken-
tamisen sopeutumiseen ympadristéon. Alueen kehittdaminen merellisend mat-
kailualueena perustuu Hiekkasdrkkien matkailukeskuksen palveluihin seka
Rahjan saariston ja muun maankohoamisrannikon luonnon- ja kulttuuriym-

paristdon liittyviin virkistys- ja vapaa-aikatoimintoihin.

Natura 2000 -verkostoon kuuluva alue. Merkinnélld osoitetaan valtioneu-
voston paatdsten mukaiset Natura 2000-verkoston alueet.

Luonnonsuojelualue. Merkinndlld osoitetaan luonnonsuojelulain nojalla

SL suojeltuja tai suojeltaviksi tarkoitettuja alueita. Alueen ja sen ymparistén

- maankaytto tulee suunnitella ja toteuttaa siten, ettei vaaranneta alueen suo-

jelun tarkoitusta, vaan pyritdaan edistamaan alueen luonnon monimuotoisuu-

den seka alueiden valisten ekologisten yhteyksien sailymista. Rakennuslupa-

hakemuksesta tulee pyytdaa MRL 133§ mukainen elinkeino-, lilkenne- ja ym-
paristokeskuksen lausunto.
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Arvokas geologinen muodostuma. Merkinnalld osoitetaan luonnon- ja mai-
semansuojelun kannalta valtakunnallisesti arvokkaat geologiset muodostu-
mat. Alueen maankaytto tulee suunnitella ja toteuttaa niin, ettei maisema-
kuvaa turmella, luonnon merkittdvia kauneusarvoja tai erikoisia luon-
nonesiintymia tuhota eikd luonnonoloissa aiheuteta huomattavia tai laajalle
ulottuvia vahingollisia muutoksia.

Tuuli- ja rantakerrostuma

Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarked suoalue. Merkinnalld osoite-
taan sellaisia suoalueita, joilla osassa suoaluetta on todettu olevan maakun-
nallisesti merkittavia luontoarvoja.

Kaupunkikehittamisen kohdealue: Kalajoen matkailukaupunki. Merkinnalla
osoitetaan aluetta, jota kehitetdan kansainvalisend matkailu- ja kaupunkikes-
kuksena. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistda toiminnalli-
sesti monipuolisen sekd maisemallisesti ja kaupunkikuvallisesti korkeatasoi-
sen matkailukaupungin kehittamista Kalajoen kaupunkikeskustan ja Hiek-
kasarkkien matkailukeskuksen muodostaman kaksoiskeskuksen varaan.

Merkittdvasti parannettava valtatie (vt) / kantatie (kt). Merkinnill3 osoite-
taan huomattavaa tien parantamista, joka on verrattavissa tien uus- tai laa-
jennusinvestointeihin. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on pyrittava
edistamaan kevyen liikkenteen vaylien toteuttamista erityisesti taajamien, ky-
lakeskusten ja koulujen ldaheisyydessa.

Kevyen liikenteen yhteystarve

Lentopaikka. Ylivieskan, Kalajoen, Raahe-Pattijoen ja Pyhdjarven lentopaik-
kojen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ottaa huomioon ylimaa-
kunnallisen harrasteilmailun tarpeet. Lentokentan ympariston yksityiskohtai-
semmassa kaavoituksessa tulee ottaa huomioon lentomelun vaikutukset.

Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue. Merkinnalla osoitetaan valtioneu-
voston paatéksen (VAMA 2021) mukaiset valtakunnallisesti arvokkaat mai-
sema-alueet Pohjois-Pohjanmaalla:

Rahjan saaristomaisemat

Suunnittelumaaraykset:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kehittamisessa on otettava
huomioon alueen luonnon- ja kulttuuripiirteet ja maisemakuva seka turvat-
tava maisema- ja kulttuuriymparistdarvojen sdilyminen.

Alueen suunnittelussa on arvioitava ja sovitettava yhteen maakuntakaavassa
osoitetun kayttotarkoituksen mukainen maankayttd sekad alueen maisema-
ja kulttuuriymparistéarvot.

Maisema-alueella tulee edistaa peltojen, niittyjen ja muiden avoimien mai-
sematilojen sdilymista.

Uudis- ja tdydennysrakentamisen suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista
huomiota rakentamisen sopeutumiseen sijainniltaan ja rakennustavaltaan
maisemaan.
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Suunnittelussa tulee erityisesti kiinnittdd huomiota julkaisussa Pohjois-Poh-
janmaan Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet VAMA 2021 alueku-
vauksissa esitettyyn arviointiin, luonnon- ja kulttuuripiirteisiin sekd maisema-
kuvaan.

Maakunnallisesti arvokas maisema-alue. Merkinnalld osoitetaan maakun-
nallisesti arvokkaat maisema-alueet (paivitys- ja tdydennysinventointi 2011—
2013). Luettelo alueista on esitetty kaavaselostuksessa (3. VAIHEMKK).

Suunnittelumaaraykset:
Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kehittdmisessa on otettava
huomioon alueen ominaispiirteet sekd maisema- ja kulttuuriarvot.

Alueen suunnittelussa on arvioitava ja sovitettava yhteen maakuntakaavassa
osoitetun kayttotarkoituksen mukainen maankaytto sekd maisema- ja kult-
tuuriymparistdarvot.

Maisema-alueella tulee edistaa peltojen, niittyjen ja muiden avoimien mai-
sematilojen sailymista.

Suunnittelussa tulee erityisesti kiinnittda huomiota selvityksessa Arvokkaat
maisema-alueet Pohjois-Pohjanmaalla. Pohjois-Pohjanmaan valtakunnalli-
sesti ja maakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden pdivitys ja tdyden-
nysinventointi (Pohjois-Pohjanmaan liitto, julkaisu B:86, 2015) seka Kainuun
kulttuurimaisemat ja maisemandhtdvyydet. Valtakunnallisesti ja maakun-
nallisesti arvokkaiden maisema-alueiden pdivitys- ja tdydennysinventointi
2011-2013 (Maaseutumaisemat — arvokkaiden maisema-alueiden inven-
tointi, Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, 2013) esitetyissa aluekuvauk-
sissa selostettujen ominaispiirteiden ja arvojen sdilymiseen.

Muinaismuistokohde. Merkinnilld osoitetaan muinaismuistolailla (295/63)
rauhoitetut kiintedt muinaisjddannokset. Kohdetta koskevista maankayton
suunnitelmista on pyydettava museoviranomaisen lausunto.

Moottorikelkkailureitti tai -ura. Merkinnalld osoitetaan olemassa olevia ja
suunniteltuja moottorikelkkailun paareitteja.

Arvokas harjualue. Merkinnalla osoitetaan valtioneuvoston hyvaksyman val-
takunnallisen harjujensuojeluohjelman mukaiset harjualueet ja muut vahin-
taan seudullisesti arvokkaat harjualueet. Alueen maankaytt6 tulee suunni-
tella ja toteuttaa niin, ettei maisemakuvaa turmella, luonnon merkittavia
kauneusarvoja, erikoisia luonnonesiintymid tai muinaisjddnnoksia tuhota
eikd luonnonoloissa aiheuteta huomattavia tai laajalle ulottuvia vahingollisia
muutoksia.

Pohjavesialue. Merkinnalla osoitetaan yhdyskuntien vedenhankintaa varten
tarkedt (1-luokka) ja muut vedenhankintakdyttoon soveltuvat (2-luokka)
pohjavesialueet sekd pohjavesialueet (1E, 2E ja E), joiden pohjavedesta pin-
tavesi- tai maaekosysteemit ovat suoraan riippuvaisia. Tarkemmat tiedot
pohjavesialueista on esitetty Pohjois-Pohjanmaan energia- ja ilmastovaihe-
maakuntakaavan selostuksen liitteessa 3.

Suunnittelumaaraykset:

Suunniteltaessa ja toimenpiteissa alueella on otettava huomioon pohjave-
den suojelu siten, ettd sen kayttomahdollisuuksia, laatua tai riittavyytta ei
vaaranneta. Alueella tulee huolehtia pohjavesien suojelun ja maa-ainesten
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ottotarpeiden yhteensovittamisesta. Pohjavesien pilaantumis- ja muuttumis-
riskeja aiheuttavat laitokset ja toiminnot on sijoitettava riittdvan etaalle tar-
keista ja vedenhankintaan soveltuvista pohjavesialueista tai riskien syntymi-
nen on estettdva riittdvin vesiensuojelutoimenpitein. Vesiensuojeluviran-
omaisille on varattava mahdollisuus lausunnon antamiseen maankayton
muutoksia suunniteltaessa ja toteutettaessa.

Tarkea pohjavesivyohyke. Merkinnalla osoitetaan laajoja, useista pohjavesi-
alueista muodostuvia vyohykkeita, jotka soveltuvat pohjaveden ottamiseen
maakunnallista tai seudullista tarvetta varten.

e e 3 Voimajohdon yhteystarve. Merkinnalla osoitetaan sdhkoverkon kehittamis-

e 2 Sl 2 tarve pitkalla aikavalilla. Nuolimerkinta on yleispiirteinen yhteystarve, jota ei
ole tutkittu tarkemmilla selvityksilla. Sijainnin maarittely ja toteuttaminen
edellyttda yksityiskohtaista vaikutusten arviointia riittavien selvitysten pe-
rusteella. Yhteystarpeella on hankeperustelut, mutta siihen ei voida liittaa
alueidenkayttolain 33 §:n mukaista ehdollista rakentamisrajoitusta. Arvioitu
toteuttamisaikataulu on 5-20 vuotta.

4=Q=P Kaasuputken yhteystarve. Merkinnalld osoitetaan energiaverkon pitkan ai-
kavalin kehittamistarpeet.

Suunnittelumaarays:

Kaasuputken sijainnin maarittely ja toteuttaminen edellyttdd yksityiskoh-
taista vaikutusten arviointia riittavien selvitysten perusteella. merkintaan ei
voida liittaa alueidenkayttélain 33 §:n mukaista ehdollista rakentamisrajoi-
tusta.

Vaihemaakuntakaavassa on huomioitu valtioneuvoston paatoksen (VAMA 2021) mukaiset valta-
kunnallisesti arvokkaat maisema-alueet. seka kaasuputken ja voimajohdon yhteystarve. Valtakun-
nallisesti arvokkaista maisema-alueista Rahjan saaristomaisemat ulottuvat suunnittelualueen Ia-
heisyyteen.

Lisatietoja maakuntakaavoista saa Pohjois-Pohjanmaan liiton nettisivuilta (www.pohjois-pohjan-
maa.fi).

3.3 Yleiskaavat

Suunnittelualueelle sijoittuu osittain kaksi voimassa olevaa yleiskaavaa. Suunnittelualueella valta-
tien varressa on voimassa 26.2.2008 vahvistunut Rantaharjualueen yleiskaava, ja suunnittelualu-
een pohjoisreunalle on tullut kesalla 2023 voimaan 25.5.2021 hyvaksytty Kalajoen keskustan
osayleiskaava. Suunnittelualueen eteldpuolella oleva Rahjankylan osayleiskaava ei ulotu laaditta-
van osayleiskaavan alueelle.
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Ote Rantaharjualueen yleiskaavasta.

Rantaharjualueen yleiskaavassa valtatien eteldpuolelle Isokalliontien ymparistdon on osoitettu
teollisuuden ja tyopaikkojen alue (TPY), jolla ymparist6 asettaa toimintojen laadulle erityisia vaa-
timuksia. Valtatie 8 on yleisen tien aluetta (LT) ja sen vieressa on kaistale suojaviheraluetta (EV).
Oleva pumppaamo on yhdyskuntateknisen huollon aluetta (ET).

Lentokentdan ymparist6 on laajasti kehittdmisaluetta (ke). Alueen kehittdmisessa matkailun, ilmai-
lun ja moottoriurheilun tarpeisiin tehddaan kaavamaarayksen mukaan ymparistovaikutusten arvi-
ointi tai YVA-lain mukainen selvitys. Kaupungilla on MRL:n 112 &:n mukaisesti etuosto-oikeus etu-
ostolain 5 §:n 1 momentissa asetetusta pinta-alarajoituksesta riippumatta. Asemakaavaa laadit-
taessa tehddan alueen toteuttamisesta kertyvien hyotyjen ja kustannusten jakamiseksi kunnan ja
kiinteistonomistajien kesken kiinteistojarjestely, siten kuin siita erikseen saadetadn, milloin jaka-
miseen tdman lain sddnnoksista poikkeavalla tavalla on olosuhteitten takia erityista syyta (MRL
1128).

Vilialueet ovat maa- ja metsatalousvaltaista aluetta (M).

Lisaksi alueella on tarked pohjavesialue (pv), missa alueelle ei saa sijoittaa sellaisia toimintoja,
jotka saattavat aiheuttaa pohjaveden pilaantumista tai likaantumista.

Muita merkintdja ovat ulkoilureitit ja kaksi valtatien reitistéalikulkua/ylikulkua, kevyenliikenteen
yhteystarve Matkailutie E -liittyman kohdilla, moottorikelkkareitti seka eteldosassa rautatien yh-
teysradan tarvemerkinta mantereenpuolelta kohti Rahjan satamaa.
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Keskustan osayleiskaava ulottuu keskustan suunnasta Isokalliontiehen saakka. Isokalliontien ita-
puolelle on osoitettu teollisuusalueita (TY ja T) ja valtatien varteen kapea suojaviheralue (EV). Iso-
kalliontien varteen on merkitty myos kevyen liikenteen reitti ja valtatien kohdalle kevyen liiken-
teen alikulku. Valtatien pohjoispuolelle on merkitty siirtoviemarilinjan varaus Hiekkasarkkien
suuntaan.

Ote keskustan osayleiskaavasta.

Tuulivoima-alueita on kaavoitettu Kalajoen alueelle runsaasti 2010-luvulta Idhtien. Suunnittelu-
aluetta lahin tuulivoima-alue, Lantisen tuulivoimapuisto, sijaitsee reilu 3 kilometrida kaakkoon.
Lantisen tuulivoimapuiston osayleiskaava on hyvaksytty 30.5.2017 ja se mahdollistaa enintdan 14
tuulivoimalan rakentamisen. Tuulivoimapuisto on valmistunut ja otettu kaytt66n vuonna 2023.
Torvenkylan tuulivoimapuiston osayleiskaava-alue sijaitsee noin 9 kilometria suunnittelualueelta
lounaaseen. Lisdksi Kalajoen keskustan pohjois- ja koillispuolella on useita tuulivoima-alueiden
osayleiskaavoja noin 8 kilometrin etaisyydella.

3.4 Asemakaavat

Suunnittelualueesta vain pieni pala huoltoaseman liittyman kohdalla on asemakaavoitettu.

Hiekkasdrkien asemakaavassa valtatien mantereenpuolelle on osoitettu Kangastenkaaren katu-
yhteys lentokentdn suuntaan ja kaksi kevyen liikenteen alikulkua. Valtatien alue on asemakaa-
vassa yleisen tien aluetta (LT). Valtatien lilkennealueen pohjoispuolella on varaus siirtoviemarilin-
jalle.
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Ote asemakaavojen yhdistelmdkartasta, joka on pdivitetty 17.3.2017.

3.5 Rakennusjarjestys

Kalajoen kaupungin voimassa oleva rakennusjarjestys on kaupunginvaltuuston hyvdksyma
23.3.2021 §15, voimassa 1.6.2021 alkaen. Kalajoen kaupungin rakennusjarjestys on uudistetta-
vana ja rakennusjarjestysluonnos on ollut nahtavilld ymparistolautakunnan paatoksen 19.3.2025
§19 mukaisesti 16.4-16.5.2025 valisen ajan.

3.5.1 Pohjakartta ja kiinteistot

Kaavan pohjakarttana kdytetdan maanmittauslaitoksen peruskartta-aineistoa ja kiinteistorajatie-
toja. Pohjakartta ja kiinteistorajat on paivitetty joulukuussa 2022.
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4 MUUT OHJAAVAT SUUNNITELMAT

4.1 Kalajoen kaupungin toiminta-ajatus ja strategia

Kalajoen kaupungin toiminta-ajatuksen mukaan meriluonnon ja jokilaaksojen aurinkoinen Kala-
joki tarjoaa viihtyisan asuinympariston, mahdollisuudet yrittdmiseen, tyéhon ja hyvaan elamaan
seka monipuoliset palvelut kestdavan kehityksen periaatteita noudattaen. Kaavoituksella luodaan
mahdollisuudet kaupungin kehitykselle. Toiminnalla saadaan aikaan kestavaa, mielenkiintoista ja
viihtyisaa yhdyskuntarakennetta. Merellisyys ja jokivarret hydodynnetdaan maankayton suunnitte-
lussa luontoarvot huomioiden. Kauppaa ja palveluita kehitetdaan vetovoimaisiksi kokonaisuuksiksi.

4.2 Kalajoen matkailun kasvuohjelma 2015-2025

Kalajoen matkailun kasvuohjelma on vuodelta 2014, ja sen tavoitevuosi on 2025. strategisena lah-
tokohtana on mm. Hiekkasarkkien palvelujen kehittaminen siten, ettd kehitetaan matkailutarjon-
taa lentokentén yhteyteen ja 8-tien varteen. Kalajoen matkailun kasvuohjelmassa visioidaan seu-
raavasti:

“Kalajoki on yksi Suomen johtavista kansainviilisistd matkailukeskuksista vuonna
2025, jossa on 80 M€ matkailutulo, 24 000 vuodepaikkaa, 1 200 0000 yépymisvuoro-
kautta, 150 matkailuyritysté ja 800 matkailualan tyépaikkaa. Tdmd saavutetaan to-
teuttamalla matkailun kasvuohjelman mukaiset toimenpiteet, suunnittelemalla uu-
delleen Hiekkasdrkkien ydinalueen toiminnat sekd laajennetaan, modernisoidaan,
kehitetddn ja kansainvdlistetddn matkailukeskuksen toimintoja.”

Tama tavoite tarkoittaisi matkailupalvelujen kaksinkertaistamista, mikd ei ndytd toteutuvan
vuonna 2014 visioidussa aikataulussa, mutta voimakas kasvu on tavoitteena edelleen. Vt 8 man-
tereenpuoli on Hiekkasarkkien matkailualueen ainoa merkittavampilaajenemissuunta tulevaisuu-
dessa.

Horse
Village

Aktiviteetti- ja
tapahtumavythyke

Kuvaote matkailun kasvuohjelmasta 2014.
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4.3 Kalajoen Vt 8 mantereen puoleisen alueen matkailun kehittdmissuunnitelma

Hiekkasarkkien mantereen puoleisen alueen kehittdmissuunnitelma valmistui 26.7.2017, ja sen
paivitys 9.6.2023.

Vuoden 2017 suunnitelmaa valmisteltiin vajaan vuoden ajan tiiviissa yhteistydssa alueen yrittdjien
ja kaupungin edustajien kanssa. Tehtdvana oli laatia matkailupainotteinen maankayton kehitta-
missuunnitelma talle yleiskaavoitettavalle alueelle. Kehittdmissuunnitelma tahtasi Kalajoen mat-
kailun kasvuohjelman mukaisiin tavoitteisiin vuonna 2025. Siina on tuotettu uusia matkailuideoita
ja luotu Kalajoen matkailun kehittamisen karki sekd yhteinen tahto ja ndkemys eri osapuolten
kesken. Kehittdmissuunnitelmaa on kaytetty pohjana alueen yleiskaavoitukselle.

Kehittamissuunnitelmassa 2017 alueelle valittiin matkailukonsepti, jossa lahtokohtana on meren
ja metsan valinen vuorovaikutus. Siihen kytkeytyvat rakennettu matkailuinfra ja muut maankay-
ton padelementit. Kehittdmisen teemoja valittiin useita.

Suunnitelman valmistumisen jalkeen matkailun toimintaymparisté on mm. Korona-pandemian
sekd ymparisto- ja turvallisuusuhkien myota radikaalisti muuttunut. Mm. lahi- ja luontomatkailun
kysynta on vahvistunut. Lisdksi kaavan ymparistoselvitysten ja kaavavalmistelun aikana nousi
esille mm. pohjavesikysymyksiin ja ymparistoarvoihin liittyvid seikkoja, jotka tulee ottaa huomi-
oon tarkemmin alueen matkailullisessa kehittdmisessa ja toimintojen sijoittumisessa. Tilanne
vaati kehittamissuunnitelmassa ideoitujen toimintojen kiteyttamista, tiivistamista ja keskitta-
mista entista rajatummalle alueelle.

Matkailun kehittamissuunnitelma paivitettiin kaavan valmistelun aikana vuosina 2022-2023. Pai-
vityksen tavoitteena oli laatia ajantasainen, matkailun trendit ja toimintaympariston muutokset
huomioiva suunnitelma, jossa otetaan kantaa siihen, mikd on alueen tavoitteellinen mitoitus ja
mitka toiminnot erityisesti voisivat sijoittua Hiekkasadrkkien mantereen puoleiselle alueelle. Ide-
oinnin pohjana on hyédynnetty alueelle aiemmin laadittuja ideasuunnitelmia ja konsepteja. Ide-
ointia jatkettiin sidosryhmien kanssa joulukuussa 2022 tydpajojen muodossa. Tapahtumat ja nii-
hin liittyva matkailu ja lilkkuntamatkailuun liittyvat elementit olivat edelleen vahvasti esilla.

Mantereenpuolelle lentokentdn ympaéristéon sijoittuvaa matkailualuetta paatettiin kehittaa ta-
pahtumakeskuksen alueena, joka mahdollistaa suuret yleis6tapahtumat ymparivuotisesti ja nii-
den tukipalvelut. Tapahtumakeskuksen yhteyteen sijoitetaan kaupallisia palveluita palvelemaan
ymparivuotisesti koko hiekkasarkkien alueen matkailijoita. Tapahtumakeskukseen palveluiden aa-
reen mantereenpuoleiselle alueelle on tavoitteena sijoittaa noin 3500 vuodepaikkaa. Majoitus
palvelee tapahtumien jarjestamista, liikunta- ja lahimatkailua sekd my6s muuta matkailutoimin-
taa. Majoitusrakentaminen olisi laadukasta, padasiassa 3-4 kerroksista hotelli- ja huoneistohotel-
lityyppista majoitusta, ja se rakentuu kaava-alueelle vaiheittain.

Tapahtumien yhteydessa on myds rinnakkaisia toimintoja kuten luontoliikunta, kulttuuri, hyvin-
vointipalvelut jne. Matkailualueelta on sujuvat ja hyvin opastetut yhteydet alueen vetovoimaisille
luontoreitistdille, mika on tarkeaa liikkuntamatkailun kehittamisen kannalta.

Alueelle rakentuvat kaupalliset palvelut voivat olla esimerkiksi urheilu- ja vapaa-ajan liikkeita, oh-
jelmapalveluita ja vuokraustoimintaa, paivittdistavarakauppa, ravintoloita ja kahviloita, hyvin-
vointipalveluja tarjoavia liikkeitd ja matkaparkki / leirintamatkailun palveluja.
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Kehittdmissuunnitelman pdivityksessé 2023 ideoitu maankdytén painotukset: Ykkéskori — tapahtuma-alus-
tan kehittdminen (keltainen). Kakkoskori — tapahtumatoiminnan tukipalvelut kuten kaupalliset palvelut ja
majoitus (punainen). Kolmoskori — yhteydet luontoreitisté6n ja luontomatkailun aktiviteettialueet (vihred).

4.4 Pohjavesialueiden suojelusuunnitelma

Kalajoen pohjavesialueiden suojelusuunnitelma on valmistunut vuonna 2022 ja hyvaksytty
12.1.2023. Suojelusuunnitelman tarkoitus on ennaltaehkaistd pohjavesialueen pohjaveden laa-
dun heikkeneminen seka turvata alueen pohjaveden maarallinen tila rajoittamatta tarpeettomasti
muuta maankdyttéa. Pohjavesialueiden suojelusuunnitelma on selvitys ja ohje, jota sovelletaan
maankdytdn suunnittelussa ja viranomaisvalvonnassa. Laatimisen yhteydessa tehtiin myos tar-
kempia maaperatutkimuksia (maatutkaus) Kourinkangas A pohjavesialueella. Suunnitelmassa ar-
vioitiin riskeja 1ahinna nykyisten toimintojen pohjalta ja annettiin niita koskien toimenpidesuosi-
tuksia. Lisdksi annettiin yleisia ohjeita tuleville toiminnoille. Hiekkasarkkien mantereenpuolen
osayleiskaavoitusta koskien on todettu seuraavaa:

”Kaavatarkastelussa on huomioitava alueen tarkeys pohjaveden hankinnalle. Esimerkiksi Hiek-
kasarkkien ja Siipon vedenottamoiden ohjeellinen ldahisuoja-alue sijoittuu kaava-alueelle. Alueella
on myds osin ohentunut kerrospaksuus aikaisemman maa-ainesten oton johdosta, mika osaltaan
lisda herkkyytta pohjaveden tilan muutoksille. Yleisperiaatteena on maakuntaavan maardys “Poh-
javesien pilaantumis- ja muuttumisriskeja aiheuttavat laitokset ja toiminnot on sijoitettava riitta-
van etdadlle tarkeista ja vedenhankintaan soveltuvista pohjavesialueista tai riskien syntyminen on
estettava riittdvin vesiensuojelutoimenpitein.” Alustavan arvion mukaan alueelle kaavailtu uusi
toiminta ei aiheuttaisi ainakaan merkittavaa riskia pohjaveden laadulle. Rakentamisalueilla tiiviit
pinnat (pysdkointialueet ym.) vdhentavat jossain maarin pohjaveden muodostumista (hulevesien
poisjohtaminen). Tarkemmin kaavanmukaisten toimintojen vaikutuksia pohjaveteen voidaan ar-
vioida sitten kun kaavaluonnos valmistuu.”
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Hiekkasarkkien mantereenpuolen osayleiskaavan pohjavesiselvitys on hyvaksytty 12.9.2023 ja
taydennetty 8.2.2024. Kaava-alueesta merkittdva osa sijoittuu vedenhankintaan tarkealle Kourin-
kangas A-pohjavesialueelle. Kaava-alueelle sijoittuu myds vedenhankinnalle tarkea Hiekkasark-
kien vedenottamo. Kalajoen kaupunki suoritti kevaalla 2022 pohjavesiputkien nykytilanneselvi-
tyksen, jonka jalkeen laadittiin pohjavesiselvityksen tutkimussuunnitelma. Tutkimussuunnitelma
hyvaksytettiin Kalajoen kaupungilla, kaavan laatijalla sekd Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksella.
Tutkimukset toteutettiin syyskuussa 2022 ja laadittiin raportti (AFRY Finland 12.10.2022). Loka-
kuussa 2022 pidetyssa viranomaistyopalaverissa todettiin, ettd Hiekkasarkkien vedenottamon vai-
kutusarvio jaa epavarmaksi, koska pohjavesiselvityksen putket olivat asentamatta kesalla 2022.
ELY-keskus edellytti tarkentavien mittausten tekemisen kesdlla 2023. AFRY Finland Oy toteutti
vaaditun lisaselvityksen kesalla 2023. Kalajoen kaupungin toimeksiannosta AFRY Finland Oy on
laatinut arvion osayleiskaavaluonnoksen mukaisten aluevarausten pohjavesivaikutuksista. Arvio
on laadittu olemassa olevan aineiston seka kaavahanketta varten tehtyjen erillisten pohjavesisel-
vitysten perusteella (AFRY Finland Oy 2023). Tama vaikutusarvio on tdydennetty kertaalleen
10.1.2024 pidetyn tyokokouksessa saadun palautteen perusteella (Muistio 10.1.2024, Sweco Fin-
land Oy).
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5 PERUSSELVITYKSET

Suunnittelun pohjana on vuonna 2017 valmistunut Hiekkasdrkkien mantereen puoleisen alueen
kehittdmissuunnitelma, joka on paivitetty vuonna 2023 (Kalajoen Vt 8 mantereen puoleisen alu-
een matkailun kehittémissuunnitelma).

Yleiskaavaa varten on laadittu seuraavat selvitykset:

- Arkeologinen inventointi 2017

- Luontoselvitys ja erillinen liito-oravakartoitus 2017, paivitys 2024 ja 2025

- Maisemaselvitys 2018

- Liikenneselvitys 2018, paivitys 2025

- Meluselvitykset: valtatien 8 ja moottoriradan meluselvitys, lentokentan meluselvitys ja Isokal-
lion teollisuusalueen ja valtatien 8 meluselvitys 2013, 2018

- Pohjavesiselvitys 2022, paivitys 2023

- Natura-arviointi 2019, paivitys 2025

Kaavatyon ldhtoaineistona on lisaksi kdytetty seuraavia selvityksia ja suunnitelmia:

- Kalajoen elinkeinostrategia 2015-2025

- Kalajoen matkailun toimintakonseptit 2019

- Kalajoen konsernistrategia 2021

- Kalajoen matkailun kasvuohjelma 2015-2025

5.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee valtatien 8 varressa mantereen puolella, rannan puolella sijaitsevia Ka-
lajoen Hiekkasarkkien matkailu- ja loma-asuntoalueita vastapaata. Suunnittelualue on suurim-
maksi osaksi rakentamatonta, mantymetsaa ja jakalaa kasvavaa hiekkadyynialuetta. Metsat ovat
talouskaytossa. Hiekkakankaiden valeissa on paikoin suoalueita. Kaava-alueen lounaispuolella on
Siiponjoen Natura-alue.

Suunnittelualueella sijaitsevat lentokenttd, tapahtumahalli moottoriurheilurata ja louhos. Lento-
kentta sijaitsee valtatien 8 myotaisesti alueen keskelld. Moottoriurheilualue sijaitsee alueen kaak-
koiskulmassa Isokalliontien varressa. Alueen pohjoisnurkalla Isokalliontien varressa on Isokallion
toiminnassa oleva louhos. Alueen lounaisosassa on Hiekkasarkien vedenottamo ja sen takana jo
kaytosta poistunut Kuivatjarven maa-aineistenottoalue.

Suunnittelualueen rajausta on luonnosvaiheessa muutettu alueen koillisosassa ja rajattu pienem-
maksi lounaisosassa. Koska muutokset on tehty selvitysten laatimisen jalkeen, on selvitysalueena
ja joissakin selvityskartoissa vanha aluerajaus.
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Suunnittelualueen rajaus. (Ortokuva MML paikkatietoikkuna)

5.2 Maanomistus

Suurin osa alueesta on kaupungin omistamia maita (esitetty kartalla vihrealla).
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Karttakuva alueen maanomistuksesta (tilanne 11/2025).

5.3 Luonnonympadristo

Luonnonympadriston ominaispiirteet on kuvattu tdman kaavatyon yhteydessa vuonna 2017 laadi-
tun seka vuonna 2024 ja 2025 paivitetyn luontoselvityksen pohjalta. Luontoselvitys on laadittu
kaavaluonnosvaiheessa rajattua kaava-aluetta laajemmalle alueelle. Luontoselvityksessa on kar-
toitettu luonnonsuojelulain (9/2023 64 §) mukaan suojellut luontotyypit, metsalain erityisen tar-
kedt elinymparistot, vesilain mukaiset kohteet, uhanalaiset luontotyypit (Raunio ym. 2008) ja
muut luontoarvojensa puolesta huomioitavat kohteet. Vuonna 2024 tehdyn paivityksen yhtey-
dessa tehtiin myos pesimalinnustoselvitys sekd yhtena kierroksena toteutettu viitasammakkopo-
tentiaalin tarkastelu. Muiden uhanalaisen, luontodirektiivin mukaisen sekd muun huomionarvoi-
sen lajiston esiintyminen on selvitetty olemassa olevan tiedon ja maastokartoitusten perusteella.
Luontodirektiivin liitteen 1V lajin liito-oravan esiintymista on kartoitettu erilliselld maastokaynnilla
2017.

Tiedot pohjavedesta on esitetty vuonna 2021 laaditun ja 12.1.2023 hyvaksytyn Kalajoen pohjave-
sialueiden suojelusuunnitelman mukaan. Osayleiskaavaa varten on lisdksi laadittu erillinen pohja-
vesiselvitys vuosina 2022-23. Siina on selvitetty tarkempiin mittauksiin perustuen alueen pohja-
vesiolosuhteita, pohjaveden virtauskuva ja maaritetty alustavasti suojavyohyke Hiekkasarkkien
vedenottamolle. Kaava-alueen hulevesien virtaussuuntia ja -reitteja on tarkastelu vuonna 2025.
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Luontoselvityksen analyysikartta. Kartalla on esitetty arvokkaat luontokohteet ja lajit kaava-alueella. Kar-
talle on merkitty myéds Soidensuojeun tdydennysohjelmaehdotuksen kohde Kirkkomaanmetsdn-Kourinkan-
kaan suot

5.3.1 Maa- ja kalliopera

Kaava-alueen keskiosan kalliopera on grauvakkaa, valtatien 8 ja lentokentan valisella alueella kal-
lioperd on granodioriittia. Maapera on kokonaisuudessaan hiekkaa ja soraa. Soiden kohdalla on
ohut turvekerros.

Kalajoen Hiekkasarkat kuuluvat luode-kaakkoissuuntaiseen harjumuodostumaan, jonka molem-
min puolin hiekka on levittaytynyt kilometrien laajuisiksi rantakerrostumiksi. Hiekkasarkkien
dyynialueen mantereen puolella maaston piirteita hallitsevat rannansuuntaiset hiekkavallit, jotka
paikoin ovat jopa useita kilometreja pitkia.

Kaava-alueella esiintyy sekd dyyneja etta rantavalleja. Dyyneja muodostuu hiekkaisille alueille,
missa merelta puhaltava tuuli kuljettaa ja kasaa hiekkaista ainesta. Dyynit muodostavat tyypilli-
sesti dyynialueita, joiden koko vaihtelee pienista muutaman dyynin dyyniparvista kymmenia tai
satoja dyyneja kasittaviin dyynikenttiin. Rantavoimat muodostavat rantavalleja, jotka ovat muo-
dostuneet voimakkaan aallokon kuljettaessa rantavyohykkeesta irrottamaansa ainesta ja kerros-
taessa sen rannan suuntaiseksi seldnteeksi keskivedenpinnan ylapuolelle. Maankohoamisen seu-
rauksena rantavalli siirtyy aallokon ulottumattomiin ja sen ja rantaviivan valiin syntyy uusi ranta-
valli. Rantavallit esiintyvat yleensa saannollisind maaston myotaisina parvina.

Kalajoen Hiekkasarkkien alueella on useita valtakunnallisesti arvokkaita tuuli- ja rantakerrostuma-
alueita. Kirkkomaanmetsan muodostuma ulottuu osayleiskaava-alueen eteldosaan.

Kaava-alueella on nykyisin erilaisia merkittyja reitteja, metsateita ja polkuja. Hiekkainen dyyni-
maasto ja jakalikkoiset karukkokankaat ovat kasvillisuustyypiltaan kulutukselle herkkia.
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Maaperd GTK:n Maankamaran mukaan. Pdéosa alueesta on hiekkaa Hk (kartalla vihred vdri). Alueen halki
kulkee lounais-koillissuunnassa hiekkavaltainen jédtikkéjokimuodostuma. Alueen koillisosat ovat karkeaa
hietaa (keltainen), hiekkamoreenia (oranssi) ja kalliomaata (punainen). Suoalueilla on paikoin pintamaala-
jina saraturvetta (kelta-vihred, vihred-harmaa ja harmaa).

5.3.2 Vesisto ja pohjavedet

Kaava-alueella ei ole luonnontilaisia vesist6jd. Kaava-alueen pohjoisosassa on soranotosta perus-
karttatarkastelun mukaan 1980-luvulla syntynyt lampi, joka on kooltaan 0,5 ha.

Kaava-alueen eteldpuolella alueen ulkopuolella on suolampi Valkiatvedet.

Soranotosta syntynyt lampi kaava-alueen pohjoisosassa.
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Osayleiskaava-alue sijaitsee padosin vedenhankintaa varten tarkealla Kourinkankaan pohjavesi-
alueella (1120901 A). Pohjavesialue on kooltaan 8,05 km? ja sen muodostumisalueen pinta-ala on
6,36 km?. Pohjavesialueen rajaus ja luokitus on tarkistettu vuonna 2018. Suunnittelualueen poh-
jois- ja kaakkoisosissa olevat louhos ja moottorirata sijoittuvat pohjavesialueen ulkopuolelle.
Suunnittelualueella sijaitsevat Hiekkasarkkien vedenottamo ja ldheisyydessa myds Siipo Il veden-
ottamo ja Vesipostin vedenottamot. Vesipostin vedenottamo ei ole kdytossa.

rinkangas -
0801 p? Tk 4

MERKINNAT:
—-..— Mantereenpuclen osayleiskaava (luonnos 5.9.2023)

= = = Pphjavesialueen raja
= Pphjaveden varsinainen muodostumisalue

L VRV

Kourinkangas A pohjavesialueen raja siniselld katkoviivalla ja varsinainen muodostumisalue siniselld vii-
valla.

Kaavatyon valmistelun aikana vuonna 2022 on valmistunut Kalajoen pohjavesien suojelusuunni-
telma, ja erikseen pohjavesiolosuhteiden tarkentamiseksi on kaavatyohon yhteydessa laadittu
pohjavesiselvitys vuonna 2023. Pohjavesiselvityksen maastotutkimukset toteutettiin syksylla
2022 ja kesalla 2023 (pohjavesipintojen ja pumppausmadaarien seuranta matkailun sesonkikau-
tena). Pohjavesiselvitys on tarkoitettu viranomaiskayttdon.

Pohjavesiselvityksen johtopaatoksind todetaan seuraavaa:
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”Olemassa olevan aineiston perusteella Hiekkasarkkien vedenottamon toteutuneella pumppaus-
maarilla (kesa- elokuussa keskiméaarin 1 407 m3/d, maksimi 2069 m3/d) ei ollut merkittavia vai-
kutuksia vesipintoihin. Pumppausmaarien vaihtelu kuvastui pienina vesipinnan muutoksia lIdhinna
vedenottamon lahipisteissd, mutta osin my6s kauempana sijaitsevissa pisteissa. Aineiston perus-
teella arvioitiin Hiekkasarkkien vedenottamon paaasiallinen valuma-alue ja laadittiin alustava esi-
tys vedenottamon suoja-alueeksi.”

5.3.3 Hulevedet

Suunnittelualue jakautuu kahteen eri valuma-alueeseen. Vedenjakaja sijoittuu suunnilleen sa-
maan kohtaan, missd maapera muuttuu.

Lansiosa (330 ha) kuuluu hiekkasarkkien pohjoispuolella Keihdslahteen laskevan avo-ojan valuma-
alueeseen. Valuma-alueella maapera on hiekkaa. Pintavaluntareitilla ei ole selkeda uomaa. Maan-
pinnan loivapiirteisten muotojen mukaan reitti kulkee valtatie 8:n lansipuolelle, jossa se jatkaa
koillisen suuntaan kohti laskuojaa. Hiekkaisessa maaperassa tapahtuvan suuren imeytymisen
vuoksi valtatien varteen kerdantyvan pintaveden maara on vahaista. Lansiosa sijaitsee lahes ko-
konaan Kourinkankaan pohjavesialueella.

Itdosa (110 ha) kuuluu Keihdsojan valuma-alueeseen. Suomaisella alueella maaperd on huonom-
min vettd lapdisevaa. Alueella on tehty myos ojituksia. Maahan imeytymaton vesi kulkee alueen
itdpdasta avo-ojien kautta Keihdsojaan. Keihdsojan hulevesitulvariskien hallinnan yleissuunnitel-
maraportin (Sweco 2024) mukaan Keihadsojan alajuoksulla on tapahtunut tulvimista. Vesi on nous-
sut Kokkolantien kevyen liikenteen sillalle seka pelloille. Keihdsojan alajuoksu sijaitsee Mariston-
pakkojen seka Vihas-Keihdslahden Natura-alueilla.

Pintavaluntareitti

Suunnittelualue
Valuma-alueen raja

Mo Pohjavesialue

Kuva 1: Valuma-alueet ja pintavaluntareitit suunnittelualueella
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5.3.4 Kasvillisuus ja eldimisto

Suunnittelualueella kasvillisuus on yleiskuvaltaan karua mantykangasta. Metsat ovat talouskay-
tossa. Hiekkaisen maaperan vuoksi metsat ovat jakalikkoisia karukkokankaita, kuivia variksen-
marja-kanervatyypin kankaita ja kuivahkoja variksenmarja-puolukkatyypin kankaita. Soiden lai-
doilla on soistuneita tuoreita kankaita.

Alueen kasvillisuus on pddosin karua méntykangasta.

Suot ovat muodostuneet dyynien ja rantavallien valeihin. Laajimmat suoalueet ovat Pernunnevan
alueella. Kaava-alueen koillisosassa on kapeita rantavallien valeihin muodostuneita ranta-kaar-
tosoita. Suot ovat kaava-alueen luonnontilaisinta ymparist6a. Ainoastaan alueen pohjoisosan
soita on ojitettu. Selvitysalueelle sijoittuu osittain soidensuojelun tdydennysohjelmaehdotuksen
alue Kirkkomaanmetsan-Kourinkankaan suot, jonka inventointitietoja, on hyddynnetty kasvilli-
suusselvityksen maastotdissa. Alueella on tunnistettu useita uhanalaisia suoluontotyyppeja, joista
selvitysalueelle sijoittuu kangasrameita (EN), sarakorpia (EN), saranevoja (VU), sararameita (EN),
isovarpurameita (VU) ja pallosararameita (VU). Selvitysalueen pohjoisella laidalla tunnistettiin
my0s kolme erillistd luontotyyppikohdetta, joista kaksi edustaa luontotyypiltdan ruohokorpea
(EN) ja yksi on pieni avoin saraneva (VU). Uhanalisuudet on merkitty luontotyyppien punaisen
kirjan (Ymparisto.fi 2019) mukaan.

Lentokentdan ympadristossa kasvillisuutta pidetdaan avoimena. Alueella on paljasta hiekkaa ja dyy-
nien kasvillisuutta, kuten rantavehnaa ja variksenmarjaa. Moottoriurheiluradan ymparistossa ja
sen viereisellda maankaatopaikalla on niittykasvillisuutta. Pernunlampien lansipuolella sijaitseva
entinen soranottoalue on osin mantytaimikkoa, mutta avointakin aluetta on. Laajoja tuoreita hak-
kuualoja on lentokentédn ja kaava-alueen eteldosan soiden valiselld alueella.

Kaava-alueen itdpuolen soilla kasvaa silmalldpidettavaa ruskopiirtoheinaa ja vaaleasaraa, joka on
Suomen kansainvdlinen vastuulaji. Silmallapidettavat kasvilajit sijaitsevat kaava-alueen ulkopuo-
lella, eika niita ole havaittu selvitysalueella maastotdiden yhteydessa.

Alueen eldimistd on tavanomaista kangasmetsien lajistoa, kuten janis ja orava. Linnusto koostuu
vallitsevan biotooppirakenteen mukaisesti padasiassa metsien yleislinnuista seka havumetsala-
jeista. Kiitoradan avoimessa ymparistossa on havaittu mm. kangaskiuru, joka kuuluu silmallapi-
dettaviin lajeihin ja EU:n lintudirektiivin liitteen | lajeihin sekd pensastasku, joka on vaarantunut.
Pernunlammien alueella on havaittu mm. erittdin uhanalainen mustakurkku-uikku.

Alueen aikaisempia uhanalaishavaintoja ovat erittdin uhanalainen (EN) dyynisukkulakoi ja vaaran-
tunut (VU) kangaskiuru. Vuoden 2024 maastotdiden yhteydessa havaittiin useita uhanalaisia seka
muutoin huomionarvoisia lintulajeja, jotka on esitelty tarkemmin pdivitetyssa luontoselvitysra-
portissa. Alueella havaittiin my6s yksi viitasammakon lisddntymis- ja levdahdyspaikka, sekd muuta-
mia haitallisen vieraslajin (komealupiini) esiintymia. Myds ndma havainnot on esitelty tarkemmin
samaisessa raportissa. Lahimmat liito-oravan havaintopaikat sijaitsevat Siiponjoen varressa
kaava-alueen ulkopuolella.
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Uhanalaisten lajien esiintymat — dyynisukkulakoi lentokentén alueella, linnustollisesti arvokkaat
alueet lentokentan alueella ja Pernunlammit — Valkiatvedet alueella, viitasammakon lisdantymis-
ja levahdyspaikka Pernunlammien alueella seka alueen luonnontilaiset suot — on syyta huomioida
maankdytdn suunnittelussa. Lentokentdn nykyinen kayttd yllapitdd dyynisukkulakoille sopivaa
avointa ja puutonta elinymparistda ja samalla avoimessa ymparistdssa viihtyvien huomionarvois-
ten lintulajien elinymparistéja. Myos alueella havaitut komealupiiniesiintymat on syyta ottaa huo-
mioon. Alueelle suunniteltava maankaytto ei saa aiheuttaa haitallisen vieraslajin leviamista.

Yhteenvetokartta: A
huomionarvoiset kohteet okomealupiin _

(Kalajoen hiekkasarkat;
mantereenpuolen osayleiskaava,
luontoselvitysten paivitys 2024)

komealupiini

akomea\up\iﬂi.,

Selvityksessa tunnistetut huomioitavat alueet

viitasammakkoalue

[ dyynisukkulakoin elinympéristd
arvokkaat lintualueet

'i\ uhanalaiset luontotyypit

[ kangasrame EN (VU)

[ ruohokorpi EN (VU)

[ ] sarakorpi EN (VU)

[] saraneva VU (NT)

[] sararéme EN (VU)

[ isovarpurame VU (NT)

[ pallosarardme VU (NT)

[ vieralajialue

3¢ vieraslajit

"] Soidensuojelun taydennys-
ohjelmanehdotus kohde
Kirkkomaanmetsan-Kourinkankaan suct

Kohteen arvoluokka

1. (lainsdadanndlla turvatut kohteet)

3. (monimuotoisuutta turvaavat kohteet)
4. (monimuotoisuutta tukevat kchteet)

[ selvitysalue

= !
e %
. ) L Pohjakartta ja lmakuva @ MML, 2024 SWECO

5.3.5 Suojelualueet

Osayleiskaava-alueen eteldpuolelle sijoittuu Natura-alue Siiponjoki (SACFI100040). Sama dyyni-
alue kuuluu myds valtakunnalliseen harjujensuojeluohjelmaan, Siiponjoen dyynialue
(HSO110103). Siiponjoen varrella on kaksi erillistd lehtojensuojeluohjelmaan kuuluvaa lehtoalu-
etta, Siiponjoen lehdot (LHO110347). Siiponjoki on koskiensuojelulain nojalla suojeltu vesisto.

Kaava-alueen eteldpuolella on valtakunnallisesti arvokas tuuli- ja rantakerrostuma Kirkkomaan-
metsa (TUU-11-003).

Kokkolantien pohjoispuolella ovat Natura-alueet Maristonpakat (SACFI1000058) ja Vihas-Keihas-
lahti (SACFI1000007). Siiponjoen suisto ja merialue saarineen sen edustalla kuuluvat Natura-alu-
eeseen Rahjan saaristo (SACFI1000005). Siiponjoen suisto on lintuvesiensuojeluohjelman kohde
(LVO110235). Rahjan saaristo on rantojensuojeluohjelman kohde (RS0110101). Siiponjokivar-
ressa ja meren rannikolla on useita yksityismaan luonnonsuojelualueita.

Osayleiskaavatydhon liittyen tehdaan erillinen Natura-arviointi. Naura-arviointi on kaavaehdotuk-
sen valmistuessa luonnosvaiheessa ja menee kaavaehdotuksen nahtavilla ollessa lausuntokierrok-
selle ELY-keskukselle (1.1.2026 alkaen lupa- ja valvontavirastolle).

Osayleiskaava-alueen ulkopuolella 8-tien lansipuolella on luonnonsuojelulain mukaan rauhoitettu
luonnonmuistomerkki.
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Alueella ei esiinny luonnonsuojelulain tai vesilain mukaisia kohteita. Metsdlain 10 § mukaisista
erityisen tarkeista elinymparistdista esiintyy vahapuustoisia soita ja ruoho- ja heindkorpea. Kaava-
alueen arvokkaat luontokohteet ovat luonnontilaisia ojittamattomia soita.
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Suojelu- ja muut alueet kaava-alueen ympdristossd. (Kaava-alueen rajaus on selvityksen laatimisen jdlkeen
muuttunut alueen koillis- ja eteldosassa)

5.3.6 Happamat sulfaattimaat

Alueelle kaavatyon yhteydessa laaditun luontoselvityksen mukaan happamien sulfaattimaiden
esiintymisen todenndkoisyys on GTK:n aineiston mukaan osayleiskaava-alueella kohtalainen tai
pieni. Alueella olevan moottoriurheiluradan kaakkoispuolella esiintymisen todennakoisyys on kui-
tenkin jo suuri. Alueen keskelld olevan lentokentdn ymparistossd happamien sulfaattimaiden
esiintymisen todennakoisyys on pieni. GTK:n aineiston mukaan, kaava-alueelta |6ytyy kolme hap-
pamien sulfaattimaiden tutkimuspistettd lentokentdn eteldpaadystd, kangastenkurun alueelta
seka valtatien 8 ldheisyydestd, joissa ei ole tavattu happamia sulfaattimaita (tieto tarkistettu
15.11.2025).
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Happamien sulfidimaiden esiintymisen todenndkdisyys: vaaleansininen = pieni, tummansininen = hyvin

pieni, keltainen = kohtalainen, punainen = suuri. Kartta GTK:n karttapalvelu, http://gtkdata.gtk.fi/hasu/in-
dex.html (viitattu 15.11.2025).

5.3.7 Natura-arviointi

Alueelle on tehty vuonna 2019 Natura-arviointi, joka on paivitetty syyskuussa 2023 sekd marras-
kuussa 2025 kaavaehdotusratkaisu huomioiden (Sweco Finland Oy).

Natura-arvioinnissa arvioidaan Hiekkasarkkien mantereenpuoleisen osayleiskaavan mahdollisia
vaikutuksia Natura 2000 -alueisiin Siiponjoki (FI1000040, SAC), Vihas-Keihaslahti (FI1000007,
SAC/SPA), Maristonpakat (FI1000058, SAC), Rahjan saaristo (FI1000005, SAC/SPA) ja Kalajoen
suisto (FI1000012, SAC/SPA). Vaikutuksia tarkastellaan Natura-alueiden suojelun perusteena ole-

viin luontotyyppeihin ja lajeihin, alueisiin kokonaisuutena, seka lisaksi tarkastellaan kaavahank-
keen yhteisvaikutuksia muiden hankkeiden kanssa.
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Kalajoen Hiekkasdrkkien mantereenpuoleisen osayleiskaavan rajaus, ympdristén Natura-alueet, suojelu- ja
muut arvokkaat alueet.
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Natura-arvioinnissa (22.9.2023) esitetyn alustavan yhteenvedon mukaan:

Siiponjoen Natura-alue sijaitsee osayleiskaava-alueen valittomassa laheisyydessa. Kaavasta ei ai-
heudu suoria vaikutuksia Natura-alueelle, koska rakentamisalueet sijoittuvat etddmmalle Natura-
alueesta. Vilillisia vaikutuksia voi aiheutua liikkumisen lisddntymisesta Natura-alueella matkailija-
maarien kasvaessa. Kasvillisuuden kuluminen reittien ymparistdssa voi heikentaa luontotyyppien
tilaa. Vaikutukset ovat suurimpia kulutusta heikosti kestavilla dyynien ja hietikoiden luontotyy-
peilla. Vaikutuksia on mahdollista lieventaa ja ehkaistd kulunohjauksella seka reittien ja tauko-
paikkojen huolellisella suunnittelulla. Herkasti kuluvilla paikoilla rakenteilla voidaan ehkaista
maaston kulumista.

Maristonpakkojen Natura-alue sijaitsee [ahimmillaan noin 0,8 km etdisyydella kaava-alueesta. Yh-
teisvaikutuksia on tarkasteltu Kalajoen keskustaajaman osayleiskaavan kanssa. Maristonpakkojen
Natura-alueelle laaditun kulunohjaussuunnitelman lieventamis- ja ennallistamistoimenpiteiden
avulla Natura-alueen suojeluperusteina mainittuihin luontotyyppeihin ei arvioida muodostuvan
merkittavia heikentavia vaikutuksia Hiekkasarkkien mantereenpuoleisen osayleiskaavan tai nai-
den kaavahankkeiden yhteisvaikutuksina.

Vihas-Keihdslahden Natura-alue sijaitsee Maristonpakkojen Natura-alueen lansipuolella. Hiek-
kasarkkien mantereenpuoleisesta osayleiskaavasta ei arvioida aiheutuvan negatiivisia vaikutuksia
Natura-alueen suojelun perusteena oleviin luontotyyppeihin tai lajeihin. Kulunohjaus alueella on
tarkeaa.

Kalajoen suisto ja Rahjan saaristo sijaitsevat niin etdalld kaava-alueesta ja kulku niille juuri Hiek-
kasarkkien mantereenpuoleisen osayleiskaavan alueelta on todenndkdisesti melko vahaista, joten
vaikutusten ei arvioida ulottuvan naille Natura-alueille.

Kalajoen Hiekkasarkkien dyynien ja jakalakankaiden luontotyypit ovat kasvillisuudeltaan herkkia
ja kestadvat kulutusta huonosti. Siiponjoen sekd Maristonpakkojen ja Vihas-Keihadslahden Natura-
alueille suuntautuvaa ulkoilua ja retkeilya tulee ohjata opastuksella ja reittien merkinnalla haital-
listen vaikutusten ehkaisemiseksi. Reittien ja rakenteiden kunnossapito on tarkeaa. Retkeilyn vai-
kutuksia (kavely, pyoraily, muut liikkumismuodot) on syyta seurata, mikali matkailijamaarat kas-
vavat nykyisestd huomattavasti.

Kaavaehdotuksen vaikutuksia Natura-arvioinnin yhteenvetoon on tarkasteltu asiantuntijatyéna
marraskuussa 2025 ja todettu, ettd kaavaehdotukseen tulleet muutokset eivat muuta vuonna
2023 laadittua Natura-arvioinnin alustavaa yhteenvetoa.

5.4 Maisema

Maiseman ominaispiirteet on kuvattu alueelle vuonna 2018 laaditun maisemaselvityksen (Sweco
Ympaéristo Oy) mukaan. Maisemaselvitys on yksi kaavatyon yhteydessa laadituista taustaselvityk-
sistd, jossa kuvattu alueen maisemarakenne ja maisemakuva seka annettu suosituksia maankay-
tolle.

5.4.1 Maisemarakenne ja maisematyypit

Kalajoki sijaitsee Pohjanmaan maisemamaakunnan alueella, Keski-Pohjanmaan jokiseudun ja ran-
nikon maisemaseudulla. Alueen maisemalle ovat tyypillisia suurehkot joet, selvarajaiset jokilaak-
sot ja niiden valiin rajautuvat Iahes asumattomat selannealueet. Maastonmuodot ovat suhteelli-
sen tasaisia. Kalajoen kohdalla mereen saakka tyontyville harjujaksoille on muodostunut laajoja
soraisia ja hiekkaisia rantakerrostumia.
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Suunnittelualueen maisemaa hallitsevat dyynit ja rantavallit. Suunnittelualueen korkeimman koh-
dan muodostavat eteldosan kaarevat rantavallit Kirkkomaanmetsan alueella. Alue laskee hieman
kohti valtatietd 8. Pohjoisosaltaan alue on melko tasaista, loivasti aaltoilevaa kangasta. Matalien
dyynien vierelld on soistuneita alavampia kohtia. Maisemassa poikkeavina erottuvat selvarajaiset
ja syvat maa-aineistenottoalueet.

Vinovalovarjoste kuvaa alueen maisemarakennetta. Kartalla ndkyvdt dyynit ja rantavallit. Kaava-alueen ra-
jaus osoitettu violetilla katkoviivalla. (Kartta MML paikkatietoikkuna)

5.4.2 Maisemakuva

Mantereenpuolen osayleiskaavan alue sijaitsee nimensa mukaisesti Hiekkasarkkien takana, man-
tereen puolella. Alue on isolta osin tasaista metsamaata, jota rytmittavat aaltomaiset rantavallit
ja niiden valeihin muodostuneet suopainanteet. Suurin osa alueesta on ilmeeltdan sulkeutunutta
metsdamaisemaa, jota polut ja avoimemmat kosteikot paikoin avartavat.

Alueelle sijoittuvat lentokenttd ja moottoriurheilurata sekd maa-ainesten ottoalueet erottuvat
maisemakuvassa. Lentokentdan ymparistéssa maisema on avointa ja tasaista. Kentan laajoja mai-
semandkymia voidaan osin hyddyntaa rakentamisessa ja tarvittaessa voidaan rakentaa melusuo-
jausta maiseman ehdoilla.

Alueella on runsaasti polkuja ja reitteja. Reiteilld nakyy paikoin maaston kulutusherkkyys. Kulke-
minen alueella pitdisi ohjata rakennetuille reiteille, jotta kulutusherkka maasto ei karsisi.
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Lentokentdin alueella toiminta vaatii maiseman pitdmistd avoimena.

Laakea dyynimuodostuma, jonka molemmin puolin sijoittuvat soistuvat painanteet. Hiekkainen maaperd on
sopivaa méntymetsdille.

Metsid halkovat polut ja reitit.
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Rantavallimuodostuman kulutusherkkdd kumpareikkoa.

Alueen arvokkaita maisemakohteita ovat suunnittelualueen eteldpuolelle sijoittuva valtakunnalli-
sesti arvokas Kirkkomaanmetsan tuuli- ja rantamuodostuma-alue kaartoineen. Muodostuman
pohjoispaan itdpuolella sijaitsevat Pernunnevan ja Pernunlammien avoimet saranevat, jotka ko-
rostavat hienosti viereista dyynimaisemaa. Nama maastomuodostumat ovat alueen maisemalli-
nen solmukohta. Rantavallialueen muotoja tulisi pyrkia sadastamaan ja korostamaan alueen suun-
nittelussa mahdollisuuksien mukaan. Suojellut ja arvokkaat osat jatetdan retkeilyalueiksi.

Suomaisemat ovat alueen vaalittavia maisemia. Kangastenkurujen alueella on osayleiskaava-alu-
eelle sijoittuvia matalampia rantavallimuodostumia ja niiden valisid suojuotteja. Maisemakuvalli-
set vastakohdat eli dyynikaarteiden karukkokangas ja painanteen vetinen saraneva kohtaavat Per-
nunlampien paassa, mihin muodostuu maisemallinen solmukohta. Kuivalta kankaalta avautuu pit-
kida nakymia saranevan suuntaan. Suoalueet eivat sovellu rakentamiselle, joten niita tulisi hyddyn-
taa virkistysalueiden avoimina maisematiloina, luonnonalueina ja katselupaikkoina esim. reittien
osana.

Hairiotekijoind maisemakuvassa erottuvat edelleen kdytdssad olevat ja jo kdytosta poistuneet
maanottoalueet. Entiseen soramonttuun sijoittuva moottoriurheilurata on ymparistoltaan vii-
meistelematon. Maanottoalueet tulee kdyton jalkeen maisemoida ja mahdollisuuksien mukaan
rakentaa niin, ettd alue ei merkittavasti erotu muusta ymparistosta. Moottoriurheilualueen ym-
paristo tulisi sdilyttaa puustoisena melun ja polyn levidmisen estamiseksi seka maisemavaikutus-
ten minimoimiseksi. Jos maansiirroille tulee tarvetta rakentamisen takia, radan ymparist6on voi-
daan l3jittaa melusuojavalleja. Isokallion louhosalueelle voidaan kehittda matkailuun liittyvaa jat-
kokayttda louhinnan loputtua.

Maamerkkeinad alueella erottuvat lentokenttd sekda maa-ainesten ottoalueet. Tiemaisemassa
Hiekkasarkkien puoleisen ABC-huoltoaseman risteys muodostaa maamerkin tielld liikkujille. Alu-
een lapi lentokentan eteldapuolitse menee maisemallisesti monipuolinen ja vaihteleva reitti, joka
jatkuu suunnittelualueen ulkopuolelle. Avoimien alueiden kuten monttujen, lentokentan ja ran-
tavallien reunoilta on nakymia ja nakoalapaikkoja, joita voidaan suunnittelussa edelleen kehittaa.
Porttimaisia kohtia muodostuu valtatien alikdytavien kohdille. Liikkumisen esteita on lentokentédn
portilla ja louhoksen ymparilla. Liikenteellisida solmukohtia ovat valtatien risteykset. Valtatien 8
tiemaisemaan ja nakymiin tulee kiinnittda erityistda huomiota suunnittelussa: Alueen luontopiir-
teitd sekd matkailurakentamista tulee korostaa sopivassa suhteessa.
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Maisemaselvitys, analyysikartta. Kartalla on esitetty maiseman kannalta merkittévit alueet ja kohteet ku-
ten arvoalueet, maisemahdiriind erottuvat alueet ja kohteet sekd maisemakuvassa erottuvat solmukoh-
dat, nikéalapaikat ja porttikohdat. (Kaava-alueen rajaus on selvityksen laatimisen jilkeen muuttunut alu-
een koillis- ja eteldosassa). Siniselld viivalla osoitettu kaava-alueen rajaus, punaisella katkoviivalla selvitys-
alueen rajaus.

5.4.3 Arvokkaat maisema-alueet

Hiekkasarkadt ja Rahjan saaristo on maakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta, joka ulottuu
myds suunnittelualueelle.

Valtioneuvoston paatoksen (VAMA 2021) mukaisista valtakunnallisesti arvokkaista maisema-alu-
eista Rahjan saaristomaisemat ulottuu suunnittelualueen ldheisyyteen Siiponjoen suunnalta. Val-
takunnallisesti arvokas maisema-alue sisaltyy pdaosin maakunnallisesti arvokkaan maisema-alu-
een rajaukseen.
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Maakunnallisesti arvokas maisema-alue Hiekkasdrkdt ja Rahjan saaristo on esitetty kartalla siniselld vaa-

kaviivoituksella, numerolla I. Maisema-alueeseen kuuluvat Hiekkasdrkkien alue ja Siiponjokivarsi. (Kartta
Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaava, selostuksen liitteet)
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Torvenkyla

Herrala

Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue Rahjan saaristomaisemat (https.//www.ymparisto.fi, 2023)

5.5 Rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualueelle ei ole laadittu erillistd rakennettua kulttuuriymparistéa koskevaa selvitysta.
P&ddosa suunnittelualueesta on rakentamatonta. Alueella ei ole valtakunnallisesti, maakunnalli-

sesti tai paikallisesti arvokkaita rakennettua kulttuuriymparistéa edustavia kohteita tai aluekoko-
naisuuksia.
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Alueen keskiosaan valtatien tuntumaan sijoittuu lentokentta. Lentokentéan luoteislaidalla on koo-
kas tapahtumahalli ja pienempia huoltorakennuksia. Rakennuksiin ei liity kulttuurihistoriallisia tai
maisemallisia arvoja. Isokalliontien varressa on moottoriurheilurata. Alueella on maa-ainesten ot-
toa.

Lentokentdin rakennukset ja tapahtumahalli.

5.6 Arkeologinen kulttuuriperinté

Alueelle on laadittu arkeologinen inventointi vuonna 2017. Se on yksi kaavatydn yhteydessa laa-
dituista taustaselvityksistd. Alueella ei ollut ennestdan tiedossa arkeologista kulttuuriperintda
edustavia alueita tai kohteita.

Maastotarkastuksessa alueelta ei ole 16ytynyt muinaisjaannoksia. Selvityksessa on huomioitu yksi
kulttuuriperintokohde, joka on osa 1700-luvulta periytyvdad Pohjanmaan rantatien linjausta.
Kaava-alueen ldheisyydestd on kartoitettu tervahauta ja todenndkdisimmin tervan valmistukseen
liittyva rakennuksen pohja.

Historiallisten karttojen perusteella kaavan alueella ei ole ollut kiinteda tai kausiluonteistakaan
asutusta. Kirjallisuuden, karttatarkastelun ja lidar-aineiston perusteella ei ole inventoinnissa l6y-
tynyt entuudestaan tuntemattomia tervahautoja tai viitteita 1900-lukua vanhemmista elinkei-
noista. Siiponjoen varrella on ollut Suomen sodan aikaisia tapahtumia ja joen térmiltd on jaanteita
puolustusvarustuksista. Vanhojen karttamerkintdjen mukaan yksi patteri toimi kaavan valitto-
massa tuntumassa. Puolustusvarustuksiksi tulkittavia jaanteita, kuten kuoppia tai valleja ei kui-
tenkaan maastosta ole I6ytynyt. Topografian ja kuivan maaperan perusteella alue ei ole ollut otol-
lista pysyvélle asutukselle. Maapera on suurimmaksi osaksi muokattua talousmetsad, joten mui-
naiseen ihmistoimintaan liittyvia rakenteita on voinut havita.
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Kartoitetut kohteet: 1. Valkiatvedet, tervan valmistuspaikka ja 2. Pohjanmaan rantatien linjaus (vihred
viiva). Kaava-alueen rajaus on selvityksen laatimisen jdlkeen muuttunut ja kartoitetut kohteet eivdt sijoitu
mantereen puolen osayleiskaava-alueen sisdlle.

Virkistys

Alueella on erilaisia reitteja muun muassa retkeilyyn, hiihtoon, moottorikelkkailuun ja moénkijalla
ajoon. Aluetta kdytetdan myds maastopyorailyyn. Tarkein alueen kautta kulkeva ulkoilureitti on
Hiekkasarkilta Siiponjoelle suuntaavaa Siiponjoen luontopolku, johon kuuluu myds kaava-alueen
eteldreunalla Valkiatveden lampea ja suoaluetta ymparoiva rengasreitti pitkospuineen. Siipon-
joen ja Valkiatveden reiteille on opastus- ja [ahtopiste suunnittelualueella Tapion tuvan kohdalla
valtatien eteldpuolella. Valkiatveden reitti ja yhteys sille valtatien varresta on talvisin latuna. Val-
tatien varteen on suunniteltu uutta reitistdalikulkua, johon sisaltyy latu ja moottorikelkkailureitti.

Alueelle tyypillinen hiekkainen dyynimaasto ja jakalikkoiset karukkokankaat ovat kasvillisuustyy-
piltdan kulutukselle herkkia.

Mantereenpuoleisella suunnittelualueella on moottorikelkkaurastoa lentokentéan ja valtatien va-
liselld alueella. Alueelta on moottorikelkkareitti Siiponjoen Natura-alueelle. Moottorikelkkareitit
ylittavat valtatien suunnittelualueen kohdalla nykyisin kahdessa kohdassa. Tankkauspiste on val-
tatien varressa merenpuoleisella matkailualueella. Monkijareitteja on moottoriradan ja sen ldhei-
syydessé olevan pienen lammen ymparistoissa.
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Valkiatvedet-lampea ympdrdivén suon poikki kulkee pitkostettu retkeilyreitti.

Pehmeilld hiekkamailla ajelu kuluttaa reittejd.

5.8 Vdesto, elinkeinot ja palvelut

Vuonna 2025 Kalajoella oli 12 231 asukasta. Kalajoen kaupungin vaestokehitys on ollut vakaata.
Kaupungin vakiluku (nykyinen aluerajaus Himangan kuntaliitoksen jalkeen) on pysytellyt reilussa
12 000 asukkaassa 1980-luvun alusta lahtien. Viime vuosina vdkiluku on ollut laskusuunnassa,
mutta muutos on ollut suhteellisen pienta. Tilastokeskuksen vdestéennusteen mukaan Kalajoen

asukasluvun pieni laskusuunta jatkuu niin, ettd vuonna 2040 asukkaita arvioidaan olevan 12 091
(Tilastokeskuksen vdestdennuste, viitattu 1.11.2025).
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Hiekkasarkkien alueen vdest6 on kasvanut Kalajoella viime vuosina voimakkaimmin. Vuoden 2021
lopussa Hiekkasarkkien alueella oli 943 asukasta, kun 20 vuotta aiemmin asukkaita oli vain 152.
2000-luvulla alue on laajentunut ja sinne on rakentunut paljon loma-asuntoja. Alueen asunnot
ovat pdaosin vapaa-ajan asuntoja, mutta niita kdytetdan myos vakituiseen asumiseen. 2010-luvun
lopulta alkaen alueen asemakaavoja on uudistettu vaiheittain niin, ettad alueella mahdollistettiin
loma-asuntojen kdyttoétarkoituksen muutokset vakituisen asumisen rakennuksiksi maanomista-
jien tarpeiden mukaan. Hiekkasarkkien asutus keskittyy Valtatien 8 luoteispuolelle eikd Hiek-
kasarkkien mantereenpuolen suunnittelualueella ei ole pysyvaa asutusta eikd loma-asutusta.

Véestd ikdryhmittdin
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Kalajoen vdestékehitys ikdryhmittdin 1976-2021 (ldhde: Kalajoen kaupungin tilastojulkaisu).

Hiekkasarkkien vaestokehitys
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200 l
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2001 2006 2011 2016 2021
Hiekkasdrkkien alueen viestékehitys 2001-2021 (léhde: Kalajoen kaupungin tilastojulkaisu).

Hiekkasarkkien alueella tydpaikat painottuvat muuta Kalajokea vahvemmin palveluihin, erityisesti
matkailun ja vapaa-ajan harrastusten osa-alueelle. Alueella toimii useita hotelleja, ravintoloita,
kylpyld, vesipuisto, leirintdalue, liilkeasema ja paivittaistavarakauppa seka useita matkailupalvelu-
yrityksid. Kunnallisia palveluita Hiekkasarkkien alueella ei ole, vaan ne keskittyvat Kalajoen kes-
kustaan.

Suunnittelualueella ei ole tavanomaisia pysyvia tyopaikkoja. Lentokentalld, moottoriurheilura-
dalla ja areenalla on ajoittain tapahtumia ja niihin liittyvia tyotehtavia. Alueen metsat ovat met-
satalouskdytossa ja alueella on ajoittain hakkuita. Pohjavedenottamoa huolletaan saanndllisesti.
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Riistan ruokintakatos.

Alueen keskelld sijaitsee Kalajoen lentokentta. Pienilmailuun tarkoitettu kentta on paaasiassa har-
rasteilmailijoiden kaytossa. Kentalla harjoitetaan laskuvarjo-, varjoliito-, moottorilento- ja lennok-
kitoimintaa. llmailun ohella lentopaikalla on my6s muuta toimintaa, kuten autojen kiihdytyskilpai-
luja. Lentotoiminta ja muu toiminta vuorottelevat kentalld toimintoja yhteensovittaen.

Lentokentdn laidalla on paikalle vuonna 2016 siirretty entinen matkustajakoneiden huoltohalli,
joka toimii esim. tapahtumia palvelevana monitoimihallina.

Lentokentdn luoteislaidalla kiitoalueen ulkopuolella on Tractor pulling-rata. Rata on kooltaan yh-
teensa noin 2 ha. Radalle on mydnnetty ymparistdlupa 6.4.2017.

Lentokenttd. Kentén laidalla on vuonna 2016 rakennettu iso hallirakennus, Tapahtuma-areena Event Park.
Kentdn luoteispuolella on Tractor pulling -rata.
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Moottoriurheilurata sijaitsee suunnittelualueen kaakkoisosassa.

Osayleiskaava-alueella on maa-aineisten ottoon liittyvaa toimintaa. Pohjoiskulmalla olevassa Iso-
kallion louhoksessa on maa-aineslupa kalliokiviaineksen ottamiseen vuoteen 2040 saakka (paatos
19.05.2025). Maa-ainesten otto Kuivatjdarven 27 ha alueella on loppunut ja siitd on jaljella laajat,
istutetut monttualueet.

Isokallion kalliolouhoksen alue sijaitsee valtatien 8 eteldpuolella Isokalliontien varressa. Louhos on jo 15
metrid syvd. Se pidetddn kuivana pumppaamalla. Louhinnan loputtua monttu tédyttyy pohjavedelld.
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5.9

Liikenne

Alueelle on tehty liikenneselvitys osayleiskaavan laatimisen tueksi vuonna 2018 ja sitd on paivi-
tetty vuosina 2024 ja 2025. Tiedot nykyisesta liikenneverkosta ja liikkennemaarista on tarkistettu
kaavaselostukseen vuonna 2025 ja liikenteellisia tavoitteita koottu kappaleeseen 6.4 ja 6.8.8. Lii-
kennemelusta on tehty erillinen selvitys.

Suunnittelualueen nykyisen liikenneverkon muodostavat valtatie 8, Kuivatjarventie, Isokalliontie
seka pienlentokentélle ja tapahtuma-areenalle johtava Kangastenkaari. Kaava-aluetta palvelee
parhaiten valtatien 8 ja Kangastenkaaren liittyma. ABC-liikenneaseman vieressa sijaitseva Kangas-
tenkaaren/Matkailutien liittyméa on uusittu kesalla 2018. Liittyman viereen on rakennettu jalan-
kulun ja pyoraliikenteen alikulkukaytava seka liikennevalot.

Suunnittelualueen kohdalla valtatie 8 — Matkailutie E — Kangastenkaari -liittyman kohdalla no-
peusrajoitus on 60 km/h ja muualla valtatielld 8 suunnittelualueen kohdalla nopeusrajoitus on 80
km/h.

Valtatien pohjoispuolella on yhdistetty jalankulun ja pyoraliikenteen vayla, joka jatkuu suunnitte-
lualueen kohdalta niin Kalajoen keskustan kuin Himangan suuntaan. Kangastenkaaren kadun var-
rella on jalankulun ja pyoréliikenteen vayla, joka yhdistyy valtatie 8 pohjoispuolella kulkevaan ja-
lankulun ja pyoraliikenteen vaylaan alikulun kautta. Matkailutie P liittyman eteldpuolelle on ra-
kenteilla alikulku, jonka mitoituksessa on huomioitu hiihto- etta kelkkareitin sijoittuminen.

Isokalliontie on suunnittelualuetta rajaava katu sen koillispuolella. Isokalliontien varrella on lou-
hos ja moottoriurheilualue. Isokalliontieltd on yhteys katuverkon kautta myds Meinalan yritysalu-
eelle Kalajoen keskustan suuntaan. Isokalliontie on ldhes kokonaan hiekkapaallysteinen. Kuivat-
jarventie on pieni hiekkapaallysteinen metsadautotie lentokentan lounaispuolella vanhan hiekka-
montun kohdalla. Kuivatjarventien varrella ei ole merkittavaa maankayttoa.

Keskimaardinen vuorokausiliikenne (KVL) valtatiella 8 on alueen eteldosassa Satamatien ja Mat-
kailutien valisella tieosuudella 4 441ajoneuvoa, Matkailutien eteldisen risteyksen ja pohjoisen ris-
teyksen valiselld osuudella 5 739 ajoneuvoa ja Matkailutien pohjoisen risteyksen ja Ylivieskantien
véliselld osuudella 7 562 ajoneuvoa. Kesdaikana keskimaarainen vuorokausiliikenne on selvasti
suurempi, vastaavat luvut edelld mainituilla tieosuuksilla ovat 5978, 7 079 ja 10 171 ajoneuvoa
vuorokaudessa. Lilkkennemaaran prosentuaalinen kasvu kesdaikaan on jopa 35 %. vélilla Raskaan
liilkenteen osuus kokonaisliikennemaarista vaihtelee tien osuuden mukaan 8 ja 11 prosentin va-
lilld. Kesakuukausina Matkailutien liikennemaara kasvaa jopa 70 %:lla. Kesdajan liikkennemaaran
lisdys Matkailutien liittymissa on huomattava, mika vaikuttaa liittymien toimivuuteen merkitta-
vasti.

Lilkennemaaratiedot on haettu Vaylaviraston Suomen Vaylat -karttapalvelusta. Lilkkennemaaratie-
dot ovat uusimmat mahdolliset ja laskentavuosi on ilmoitettu liikennemaaratiedon yhteydessa.

tie KVL KVLras KKVL
Vt 8, valilla Satamatie-Matkailutie E 4441 487 (11 %) 5978
(2024) (+35 %)
Vt 8, valilla Matkailutie E-Matkailutie P 5739 584 (10 %) 7079
(2019) (+23 %)
Vt 8, valilla Matkailutie P-Ylivieskantie 7562 593 (8 %) 10171
(2024) (+35 %)

Taulukko suunnittelualueeseen liittyvien maanteiden liikkennemddristd (Vdyldvirasto).
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. N/ 1155 (v2018)
Hiekkasarkat 1927 (+772) (v2018)

Hietamatala

Kangastenkurut

& KALAJOEN LENTOKENTTA

fitapakat &

KVL (keskimaarainen vuorokausiliikenne)
KVLras (Raskaiden ajoneuvojen KVL)
KKVL (kesan keskimaarainen vuorokausiliikenne)

Karhunmaanneva

Suunnittelualueen tieverkon keskimddréinen vuorokausiliikenne sekd kesdajan lisdys liikkennemddriin (MMIL,
Vdyldvirasto).

Liilkenneselvityksen mukaan liikenneverkon kehittamisessa on huomioitava:

Valtatien 8 kehittaminen

Aluepysakadintijarjestelma
o Opastus ja viitoitus riittavalla laajuudella
- Alikulun rakentaminen valtatien 8 alitse Merisarkantien kohdalla
- Korkealaatuiset jalkakaytavat ja pyoratiet, mahdollisuuksien mukaan eroteltuina

- Kaupunkipyorajarjestelman kaltainen polkupyorien vuokraustoiminta otollinen kaava-
alueella

- Linja-autopysdkkien tason nosto ja saavutettavuuden parantaminen

- Turistiliikenteen purku- ja lastauspysakkien tarpeen huomioiminen jatkosuunnittelussa
- Linja-autoliikenteen huomioiminen jatkosuunnittelussa

- Riittavan alhainen nopeusrajoitus liikenneturvallisuuden takaamiseksi

- Nakemaalueiden huomioiminen jatkosuunnittelussa
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ELY-keskus on ryhtynyt liikkenneselvityksen laatimisen jalkeen suunnittelemaan Tapion tuvan ris-
teykseen (Matkailutie P) kanavointia ja liikkennevalo-ohjausta.

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus on kdynnistanyt selvitykset valtatien 8 kehittamisestda Hiek-
kasarkkien kohdalla seka Valtatien 8 liittymajarjestelyt Hiekkasarkkien kohdalla. Valtatien 8 pitkan
tahtaimen tavoitetilassa Kalajoen Hiekkaséarkkien kohdalla on 80 km/h nopeusrajoitus, eritasoliit-
tymat Matkailutie E ja Meinalan kohdalla seka rinnakkaiskadut valtatien etela- ja pohjoispuolella,
jotka kytkeytyvat eritasoliittymiin. Toimenpiteet tavoitteeseen pdasemiseen on vaiheistettu.

Kalajoen kaupunki ja Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus ovat suunnitelleet valtatien 8 kehittamisen
vaiheistusta.

Vaihe 1:
- Valtatien 8 liittymia kehitetdan tasoliittymina.
- Matkailutie P liittymaa parannetaan liikennevaloin.

- Nopeusrajoitus Matkailutien liittymien vélilld 60 km/h, Matkailutie P ja vt 27 liittymien
valilla 80 km/h.

- Rinnakkaistieverkkoa kehitetdan laadittavan kaavaehdotuksen mukaisesti.
Vaihe 2:

- Matkailutie E liittymaan eritasoliittyma

- Matkailutie P kohdalle risteyssillan rakentaminen

- Matkailutie E ja vt 27 liittymien valilla tasoliittymien poistaminen

- Nopeusrajoitus valtatielld 80 km/h vt27 liittymaan saakka.

5.9.1 Lentokentta

Osayleiskaava-alueella sijaitsee Kalajoen lentokentta (EFKO). Kenttd on padasiassa harrastustoi-
mintaa palveleva lentokenttd. Kentalla harjoitetaan pienilmailutoimintaa: laskuvarjo-, varjoliito-,
moottorilento- ja lennokkitoimintaa. Kentta on ns. korpikenttd, jossa ilmatila on valvomatonta
kaikkina vuorokaudenaikoina.

Lentokentan kiitotie on 30 m levea ja 1 200 m pitka. Kiitotie on keskiosaltaan 15 m leveydelta
asvalttipaallysteinen, reunoilta sorapintainen. Laskukierroksen lentokorkeus kentdlla on 600 ft
MSL (600 jalkaa merenpinnasta, eli noin 200 m). Kiitotien ldnsipuolella on rullaustie sekd asema-
ja paikoitusalueet. Laskuvarjohyppyalue, yleistalueet sekd muut toiminnot sijoittuvat rullaustien
ja kiitoradan viliselle alueelle.

IImailutoimintojen lisaksi lentokentalla pidetdan usein myos autojen kiihdytyskilpailuja. Lentotoi-
minta ja kiihdytyskilpailutoiminta ovat toisensa poissulkevia toimintoja. Ne kayttavat kenttaa vuo-
rotellen, toimintoja yhteensovittaen. Kiihdytyskilpailujen aikana ilmailukdytosta poikkeavasta
muusta lyhytaikaisesta toiminnasta lentokentalla tiedotetaan Fintrafficin ilmailutiedotuspalvelun
julkaisemissa NOTAM-tiedotteissa.

Kentta on paaasiassa pienilmailukaytdssa. Pienkoneiden tuottama melutaso on verrattavissa hen-
kildauton meluun. Kentdn melualue rajoittuu lentokenttdalueen sisapuolelle. Melusta on tehty
erillinen meluselvitys.
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Kalajoen lentokenttd on sisdministerion asetuksen 928/2023 mukaista liikkkumis- ja oleskelurajoi-
tusaluetta. Alue pitda merkita selkeasti ja tarvittaessa aidata. Rajoitusalueeseen on esitetty kuu-
luvaksi osayleiskaavassa LL-1-alueena osoitettu alue. Lentopaikoilla liikkumisrajoitusten tavoit-
teena on toisaalta turvata ilmailutoimintaa ja lentopaikalla olevaa omaisuutta, kuten paikoitettuja
ilma-aluksia, toisaalta suojata ulkopuolisia henkil6ita, koska lentopaikan alueella oleskeleminen
ilmailutoiminnan kdynnissa ollessa voi aiheuttaa merkittavia vaaratilanteita.

Lentokenttatoiminta asettaa esterajoituksia, jotka on huomioitava kentan ymparilla rakennusten
sijoittelussa ja kerrosluvuissa. Lentokentan horisontaalipinnan alueella, joka ulottuu koko kaava-
alueelle, rakennukset eivat saa ylittda 58 metrin korkeutta merenpinnasta (lentokentalla maan-
pinnan korkeus on 13 metrid, lentoesterajapinnan korkeus on 45 metrid). Siirtymaalueella kiito-
alueen sivuilla kiitoalueesta 1:5 kulmassa kohoava esterajapinta seka kiitoalueen molemmissa
paissa nousu- seka lahestymisalueilla 1:30 kulmassa kohoavat esterajapinnat ovat pintoja, joita
rakennukset eivat saa ylittaa. Rakennusten korkeus voi portaittain kasvaa niiden etaisyyden kiito-
alueesta kasvaessa, kuitenkin siten, ettei korkeus ylita kiitoalueen sivusta 1:5 kallistuksella 58 met-
rin korkeuteen nousevaa esterajapintaa tai kiitoalueen paasta 1:30 kallistuksella nousevaa este-
rajapintaa.
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Kaavavalmistelun yhteydessd laadittu karttatarkastelu, joka havainnollistaa valvomattoman lentopaikan
kiitotieluokka Il:n esterajoituksia. Kiitoalueen pitkilld sivuilla (siirtymdalueilla) esterajapinta nousee jyrkdsti
kulmassa 1:5, kiitoalueen pdissé nousu- ja ldhestymispinnoilla esterajapinta nousee loivasti kulmassa 1:30.
Kdytdnnéssd kentdn ympdrilld sijaitsevat rakennukset voivat olla sitd korkeampia, mité kauempana ken-
tdstd ne sijaitsevat, kuitenkin alle 58 m mpy. Tarkastelun perusteella nykyinen tapahtuma-areena sijoittuu
sellaiselle etdisyydelle kiitoradasta, jolle voi sijoittua jo véhintddn nelikerroksisia rakennuksia. Kentdn pdissé
sijaitsevilla nousu- ja Idhestymispinnoilla korkeusrajoituksen ulottuvat melko kauaksi kentdstd.
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5.10 Melu

Melua aiheuttavat alueella valtatie 8, kalliolouhos, moottoriurheilurata ja lentokentta. Alueelle
on tehty kolme erillistd meluselvitysta.

Meluhaitta painottuu suunnittelualueen pohjoiskulmalle kalliolouhoksen tienoille. Louhoksen toi-
minta jatkuu voimassa olevalla ymparistoluvalla vuoteen 2026 saakka. Toiminnalle on haettu jat-
koaikaa.

Isokallion teollisuusalueen meluselvityksen (Ramboll 2013) mukaan louhoksen ja betoniaseman
aiheuttama melu jaa Hiekkasarkkien puolella pienemmaksi kuin valtatien 8 aiheuttama liikenne-
melu. Selvitys on laadittu Isokallion louhoksen ymparistolupaa varten eika siina varsinaisesti huo-
mioida melun aiheuttamia vaikutuksia mantereen puolelle sijoittuville uusille toiminnoille.

Merkittavin haitta osayleiskaava-alueella lienee valtatien 8 aiheuttama liikennemelu. Se on jatku-
vaa, kun taas kalliolouhoksen, moottoriurheiluradan ja lentokentan aiheuttama melu on jaksot-
taista. Valtatien 8 ja moottoriradan alueille kohdistuvan meluselvityksen (Sweco Ymparistd Oy
2018) mukaan valtatien 45 dB ylittdva melu ulottuu lentokentan takalaidalle asti ja 55 dB melu
noin 100—-200 metrin etdisyydelle tiestd. Taajamissa loma-asutus voi sijoittua 55 dB alueelle,
mutta oleskeluun kaytettavilla ulkoalueilla melun tulisi alittaa 45 dB. Alueen kayttéonotto edel-
lyttda rakenteellista melusuojausta. Selvityksessa melumallinnukset tehtiin seka nykytilanteen
ettd vuoden 2040 ennustetilanteen mukaisina. Mallinnuksissa tutkittiin tilannetta huomioiden
paitsi alueen nykyiset rakennukset, myos alueelle suunnitellut uudet rakennukset erilaisten ra-
kennemallien pohjalta.

Moottoriradan aiheuttamaa melua esiintyy vain pdivaaikaan, ydaikaan ei radalla saa ymparistolu-
papadatoksen perusteella olla toimintaa.

Lentomelualue rajoittuu kdytanndssa kentan kiitorata-alueelle. Lentomeluselvityksen on laatinut
Envineer Oy vuonna 2018. Pienkoneiden melup&asto ja lentoajat vuorokautta kohden ovat pienia.
Lentomeluselvityksen mukaan nykyisen kaltaisen toiminnan aiheuttamat lentomelualueet eivat
ole laajoja, ja ne rajoittavat rakentamista ja uusien alueiden kayttoonottoa vain lentokentan |a-
heisyydessa.
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KALAJOKI

HIEKKASARKKIEN MANTEREEN-
PUOLEINEN OSAYLEISKAAVA

MELUALUEET

Tiellikentezn melualue 55 4B

Tialiikentean melualus 45 dB

Lentoliikenteen melualue 45 6B

Moattoriradan melualua 55 db.

Louhosalusen melualus 55 dB

Meluselvitysten yhdistelmdkartta. Kartalla on esitetty vaaleanpunaisella tieliikenteen melualueet (tum-
mempi vdri 55 dB, vaaleampi 45 dB), violetilla lentoliikenteen melualue 45 dB, vihredlld moottoriradan me-
lualue 55 dB ja keltaisella louhosalueen ja samassa selvityksessd huomioitu tieliikenteen melualue 55 dB.
Kaava-alueen rajaus on muuttunut.

lLite 3 343500 384000 344500 345000 345500 346000 346500 347000 347500 348000 348500 349000 349500
[20601191
Kalajoen kaupunki 57
Hiekkasarkkien S
Imantereenp. oyk
Imeluselvitys
IMelumallinnus %—
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|LAeq paiva klo 07 - 22
lLaskentakorkeus 2 m
IMelupaastolahteet: N 2
[Tielikenne 57
12.4.2018
FILAHD
£
500 m
| |
N
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H £
> 35008
[ > 40048
,§ I > 45008
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[ > 60.0dB
I > 650dB
B > 70048
I I > 75008
B > 50048
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Melumallinnus, valtatien 8 melu: nykyiset rakennukset, pdivdaikainen melu, ennustetilanne 2040.
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Melumallinnus, valtatien 8 melu: rakennemalli/testi, pdivdaikainen melu, ennustetilanne 2040. Alueen
suunnittelussa tulee huomioida tieliikenteen aiheuttama melu. Korttelialueiden suunnittelulla voidaan estdd
melun levidmistd.

5.11 Yhdyskuntatekniikka

Elenian sdhkoverkko ulottuu tapahtuma-areenan alueelle. Kaava-alueella kulkee vesijohtolinja
sekd pohjavesiputkia, mutta viemardintia ei tapahtuma-areenan aluetta lukuun ottamatta ole.
Keskustan yleiskaavassa ja Hiekkasarkkien asemakaavassa on valtatien varteen tien pohjoispuo-
lelle sijoittuva varaus siitoviemarilinjalle. Hiekkasarkkien alueella on Kalajoen kaukoldmpd Oy:n
lampokeskus.

Lentokentalla ja Tractor-pulling radalla on ymparistéluvan mukaiset suojarakenteet.

Suunnittelualueella on Hiekkasarkkien vedenottamo, jolle on madritetty yleiskaavatyon yhtey-
dessa vedenottamon suoja-alue. Suunnittelualueen eteldpuolella on Siipo Il -vedenottamo ja poh-
joispuolella Iahella valtatieta Vesipostin vedenottamo, joka ei ole kdytossa.
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KALAJOEN HIEKKASARKKIEN
MANTEREENPUOLEN OYK

“ TEKNINEN HUOLTO

T T
—

. Hiekkasarkal

Tekninen huolto: Alueen séhkéverkko, vesi- ja viemdriverkosto sekd vedenottamon alustava ldhisuoja-alue.
Pohjavesialue on esitetty kartalla vaalean siniselld pohjavadirilld.

5.12 Maankayton rajoitteet

Osayleiskaava-alueella on tiedossa paljon maankayttoa rajoittavia tekijoita. Niitd ovat esimerkiksi
luonnonarvoalueet ja kohteet, pohjavesialueet ja melualueet. My6s maa-ainesten ottoalueet
asettavat esteitd rakentamiselle. Lentokentan ymparilla tulee huomioida lentoesterajoitukset.

Maankéayttoa rajoittavien ehtojen puitteissa parhaiten rakentamiseen soveltuvat valtatien 8 var-
ressa sijaitsevat alueet. Valtatien varsi on melualuetta, jolle rakentaminen edellyttaa rakenteel-
lista melusuojausta. Rakentamisessa on huomioitava myds sijainti pohjavesialueella ja sen aset-
tamat vaatimukset.

Vieraslajiesiintymat eivat erityisesti rajoita rakentamista, mutta alueen maa-ainesta siirrettdessa
tai kaivettaessa tulee estaa vieraslajin leviaminen.
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Rakentamisen rajoitteet.

5.13 Maa-aines- ja ymparistoluvat

5.13.1 Lentokentta

Lentokentédlle on mydnnetty ymparistolupa vuonna 2017. Alueelle on my6nnetty lupa ilmailu- ja
moottoriurheilutoiminnalle sekd yleisd6tapahtumille. Ymparistélupapaatdés on voimassa tois-
taiseksi.

Lentokentélle sijoittuva toiminta sijaitsee tarkedksi luokitellulla (I Ik) pohjavesialueella, jota kay-
tetdan vedenhankintaan. Lahimmat melulle altistuvat kohteet sijaitsevat (ymparistdélupahake-
muksen mukaan) noin 500 metrin etdisyydella lentokentdsta. Maarayksida annettaessa on otettu
huomioon erityisesti toiminnan sijainti tarkealla pohjavesialueella ja sen pilaantumisen todenna-
koisyys seka toiminnasta aiheutuvat meluhaitat.

Ymparistolupapaatdoksen mukaan Hiekkasarkkien aluetta on kehitetty voimakkaasti matkailua sil-
malla pitden ja lentokentdn alueen toiminnan laajentaminen lisda tapahtumatarjontaa alueelle.
Melua koskevissa maarayksissa on huomioitu toiminnan sijainti loma-asutusalueen laheisyydessa,
kuitenkin niin, ettd tapahtumien jarjestaminen on mahdollista. Lentokentan alue sijaitsee loma-
asutukseen nahden vilkkaasti liikennoidyn 8-tien toisella puolella, jolloin moottorien danet kuulu-
vat my0Os normaaliin ddnimaisemaan alueella.

Lupaehtojen mukaan kentdn kaytdssa on huolehdittava pohjavesien suojelemisesta ja ympariston
pilaantumisen estamisestad. Alueen toiminnassa on huomioitava aiheutuva melu: normaalitoimin-
nassa melutaso ei saa loma-asutukseen kaytettévilla alueilla ylittda paivdaohjearvoa 45 dB eika yo6-
ohjearvoa 40 dB, kohtalaista melua (45-55 dB) tuottavia toimintapaivia saa olla vuodessa enin-
tdan 24, meluisia toimintapdivia (yli 55 dB) enintdan 6.
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5.13.2 Maa-ainesten otto
Alueelle on mydnnetty useita lupia maa-ainesten ottoa varten.

Maa-aineslupa kalliokiviaineksen ottamiselle (Isokallion louhos) on mydnnetty vuonna 2017. Lupa
on voimassa 31.10.2026 saakka. Ymparist6lupa kallion louhintaan on annettu vuonna 2019 ja se
on voimassa toistaiseksi, edellyttden ettd myods maa-aineslupa on voimassa. Ymparistolupapaa-
toksessa maarattyjen ehtojen mukaan toiminnassa on huomioitava aiheutuva melu ja tarina seka
haitalliset vaikutukset pohjaveteen ja pintavesiin, luontoon ja maisemakuvaan.

Murskaamotoiminnalla on erillinen ymparistolupa. Lupa kallion louhintaan ja murskaukseen on
mydnnetty toistaiseksi voimassa olevana vuonna 2013. P3atos sisaltaa velvoitteen lupamaarays-
ten tarkistamisesta 17.6.2023 mennessa. Lupamadaraysten mukaan toiminnassa on huomioitava
aiheutuva melu ja térina, paastot ilmaan sekd maaperan ja pohjaveden suojelu.

Kuivatjarven vanhan hiekanottoalueen maa-aineisluvat on myodnnetty 1990-luvulla. Viimeisin,
vuonna 1998 myodnnetty lupa on ollut voimassa 31.5.2000 saakka.

5.13.3 Vesihuolto

Kalajoen Hiekkasarkkien mantereenpuolen osayleiskaavan alueella talousveden jakelusta vastaa
Osuuskunta Valkeavesi ja viemaroinnista Kalajoen kaupunki. Lisaksi alueella toimii tukkuvesiyhtio
Vesikolmio Oy.
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6 YLEISKAAVOITUKSEN TAVOITTEET

Tavoitteena on luoda Kalajoen Hiekkasarkkien alueesta Kalajoen matkailun kasvuohjelman mu-
kaisesti nykyista vetovoimaisempi ja ymparivuotisempi matkailukohde. Kasvuohjelman mukai-
sesti tavoitteena on nykyisen matkailijavirran ja volyymin kaksinkertaistaminen. Tama merkitsee
runsaasti uutta majoitusrakentamista seka muita matkailurakenteita. Alueella on merkitysta myds
paikkakuntalaisten kayttamana virkistyskohteena. Tavoitteena on luonnonympariston turvaami-
nen siten, ettda matkailu- ja virkistyskaytto voivat perustua kestavaan ekosysteemipalvelujen hyo-
dyntamiseen.

Osayleiskaavan tavoitteena on laatia kaavalliset edellytykset Hiekkasarkkien mantereen puoleisen
alueen kehittdmissuunnitelmassa esitettyjen toimintojen toteuttamiselle. Laadittu kehittamis-
suunnitelma on ollut kiinted osa kaavan valmistelua. Alueelle on tavoitteena kehittaa suuret ylei-
sotapahtumat mahdollistava tapahtumakeskus tukipalveluineen, joita ovat etenkin hotelli- ja huo-
neistohotellityyppinen majoitusrakentaminen ja matkailua tukevat kaupalliset palvelut. Mante-
reenpuoleista aluetta ei suunnitella kehitettdvan asumisen alueena.

Tavoitteena on maaritellda rakentamiseen parhaiten soveltuvat alueet, huomioiden alueen omi-
naispiirteet ja arvot kaavoitusta varten laadittujen selvitysten pohjalta. Toimintojen periaatteelli-
nen sijoittuminen on muotoutunut matkailun kehittdmissuunnitelmassa. Yleiskaavassa maaritel-
Iaan rakennettavien alueiden, virkistysalueiden seka tieverkon ja ulkoiluverkostojen laajuus ja mi-
toitus. Rakenne kytketdan rannan puolen matkailukaupungin rakenteeseen, missa valtatieliitty-
mien ja alikulkujen paikat on tutkittu kaavatyon yhteydessa yhteistyossa ELY:n lilkkennevastuualu-
een kanssa.

Tavoitteena on luoda osayleiskaavalla selkeat reunaehdot alueen kehittamiselle pitkalla aikava-
lilld. Alue toteutuu vahitellen, pitemman ajan kuluessa. Kaavaratkaisun on tavoitteena olla riitta-
van yleispiirteinen, jotta se sallii tulevaisuudessa alueen kehittamisen kaavalla maariteltyjen eh-
tojen puitteissa, mutta ei osoittaudu liian rajoittavaksi.

Alueelle tavoiteltujen toimintojen ja alueelle ominaisten erityispiirteiden ja arvojen yhdistaminen
on haastavaa. Rakentamiseen kaytettdvissa olevaa aluetta rajaa pohjavesialueella vedentoton
turvaamiseksi maaritetty suoja-alue ja toisaalla etenkin lentokenttd ja melualueet. Alueelle ide-
oidut isot tapahtumat vaativat laajoja alueita ja toimivia liikkenneyhteyksia ja pysdkdinnin jarjesta-
mistd, kun taas tavoitellut vuodepaikkamaarat tiivista hotelli- ja huoneistohotellityyppista toteu-
tusta. Tavoitteena on maarittaa rajat ja yhteys tiiviisti rakennetun matkailukaupungin ja rakenta-
mattoman luonnonympariston valilld, sekd varmistaa matkailualueelta sujuvat yhteydet ulkoilu-
ja retkeilyreiteille.

6.1 Matkailun kehittamissuunnitelmassa maaritetyt tavoitteet

Alueelle on tavoitteena kehittaa suuret yleisdtapahtumat mahdollistava tapahtumakeskus tuki-
palveluineen. Tukipalveluina mantereenpuoleiselle alueelle sijoittuu noin 3400 uutta vuodepaik-
kaa ja myos kaupallisia matkailutoimintaan ja liikuntaan liittyvia palveluita. Mantereenpuolen
matkailualueelta on sujuvat ja selkeat yhteydet alueen luonto-, liikunta- ja retkeilyreitistoille. Alu-
eelle tavoiteltu vuodepaikkamaara on arvioitu enimmaismaara, joka tarkentuu alueen asemakaa-
voituksen yhteydessa. Alustava vuodepaikkamaara perustuu laskentaan, jossa ydinalueen
aluetehokkuus on enintdan 0.25 ja majoitusrakentaminen padasiassa 3—4 kerroksista. Rakentami-
sen korkeus ratkaistaan alueen asemakaavoituksen yhteydessa. Matkailukonseptia ja alueelle ta-
voiteltuja toimintoja on kuvattu seuraavasti:

Kalajoen tapahtumakeskus

- Tapahtumatuotteistuksen karkina liikunta- ja luontotapahtumat, moottoriurheilutapah-
tumat ja kokoontumiset, ilmailutapahtumat, konsertit, eldintapahtumat ja messut
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Kalajoen Tapahtuma-Areena, joka mahdollistaa tapahtumat ymparivuotisesti. Isot tapah-
tumat mahdollistava sisatila, jonka yhteydessa on erilaisia tapahtuma- ja muita palveluja.
Tapahtumat mahdollistava infrastruktuuri

Tapahtumien jarjestamista tukeva hotelli- ja muu tapahtumamajoitus. Laadukas ympari-
vuotisesti palveleva majoitusrakentaminen

Tapahtumien yhteydessa rinnakkaiset toiminnot ja aktiviteetit kuten luontoliikunta, kult-
tuuri, hyvinvointipalvelut

Tapahtumakeskuksen palvelut

Kaupallisten palvelujen rakentaminen tapahtumakeskuksen yhteyteen:
o Urheiluliikkeet
Hyvinvointipalvelut ja -tuotteet
Matkaparkki / leirintamatkailun palvelut
Ravintolat ja kahvilat
Ohjelmapalvelut ja vuokraustoiminta
o paivittaistavarakauppa
Majoituskonsepti linkittyy yhteen tapahtuma- ja luontomatkailuun seka etatyoskentelyn
ja kokousten / konferenssien kanssa
o 1-2isoa tapahtumavieraita palvelevaa hotellia / huoneistohotellia, toinen tapah-
tuma-Areenan yhteyteen
o Isoja, erityisesti yritys- ja ryhmamatkalaisia palvelevia huvilakiinteistoja

o
o
o
o

Luontoreitistot

Hyvin opastetut ja huolettoman etenemisen varmistavat reitit. Kunnossapito tarkeas, yli-
kuluminen estettava

Teema- ja lajikohtaiset liikuntamatkatuotteet

Tuotteistettuja paketteja valmennus- ja harrastajaryhmille seka leirikouluille ja oppilas-
ryhmille

Vilinevuokraus, joka on joustavaa, nopeaa ja helppoa

Osana liikuntamatkailua digitaalisen ympariston palvelut

*

Kehittamissuunnitelman
ma n@té

=

Kaupallisia pélvelu]a/ o
litkerakennuksia =<

rovery
o3

Pysakointialueita .|

A

” Saunamaailma ja muut
hyvinvointipalvelut
T AAN 40

Ykkaskori = lapahtumi-alus‘an
klehittaminen

~ Luontomatkailun aktivitesttialueet
(Bike Trail Park, metsaluistelu ja
néiden palvelurakenteet .~

&) Z % 2

. Lomahuoneistot /.-~
(el Matkaparkki # luontomatkailyaktiviteetit 7 X < -
7 L 2 77 \/‘-\' ] \! < -~ . .’/.
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|
Reittiportit
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Kehittémissuunnitelman pdivityksesséd 2023 ideoitu maankdytén painotukset: Ykkéskori — tapahtuma-alus-
tan kehittéminen (keltainen). Kakkoskori — tapahtumatoiminnan tukipalvelut kuten kaupalliset palvelut ja
majoitus (punainen). Kolmoskori — yhteydet luontoreitistéén ja luontomatkailun aktiviteettialueet (vihred).
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6.2 Elinkeinotoimintojen tavoitteet

Lentokentdn kiitorata-alueetta hyddynnetddn ajoittain suurtapahtumien tapahtuma-
areenana ja alueena.

Alueelle sijoittuvien toimintojen ja palveluiden sisallon kehittdminen ja tapahtumien laatu
luo vetovoiman.

Alue tarvitsee toiminnallisen keskipisteen tai maamerkin, jonka yhteyteen kehitetdan eri-
laista liiketoimintaa.

Kaupallisia palveluita kehitetdan osana valtatien 8 julkisivua.

Moottoriurheiluun liittyvat kaupalliset palvelut ja moottoriajoneuvojen sailytys- ja vuok-
raustoiminta keskitetdan tarvittaessa tapahtumakeskuksen ulkopuolelle moottoriradan
ja louhoksen valimaastoon tai moottoriradan alueelle.

Toiminnot suunnitellaan palvelemaan matkailutoimintoja ymparivuotisesti.

Keskeista maankaytossa on matkailupalvelujen, kohteiden ja reittien helppo saavutetta-
vuus valtatielta 8, Marinan venesatamasta ja Konikarvon satamasta seka Kalajoen lento-
kentalta.

6.3 Kaupunkikuvalliset tavoitteet

Valtatien 8 molemmin puolin ymparoiva matkailurakentaminen luo tiiviin matkailukau-
pungin vaikutelman.

uuden sisdantulotien ja valtatien paaliittyman ymparistdssa kiinnitetdan huomiota man-
tereenpuolen matkailukaupungin rakennusten nakyvyyteen ja nayttavyyteen.
Tapahtumakeskuksen ulkotilojen miljo6 rakennuksineen seka majoitustilat mahdollista-
vat laadukkaan ja mieleenpainuvan matkailukokemuksen silloinkin, kun viipyma matkai-
lualueella on lyhytkestoinen ja painottuu pelkan tapahtumakeskuksen alueelle.

Jotta tapahtumakeskuksen alueesta saadaan vetovoimainen, se edellyttda ennakkoluulotonta
ideointia ja my0s yleiskaavaa tarkempaa aluesuunnittelua, sekd uuden matkailukylaraken-
teen ja lahimaiseman huolellista muotoilua suhteutettuna toimintojen mitoitukseen, tavoit-
teisiin ja toteutettavuuteen.

6.4 Liikenteen tavoitteet

Mantereenpuolen matkailualueella on valtatien suuntainen rinnakkainen kokoojakatuyh-
teys, jolle on paasy valtatieltd kahdesta kohtaa: Paaliittymasta Matkailutie E liittyman
kohdalta seka alkuvaiheessa Matkailutie P liittyman kautta. Valtatien 8 tavoitetilanteessa
toinen yhteys alueelle olisi Meinalan eritasoliittyman kautta.

Alue kytketaan jalankulkua ja pyoraliikennetta koskevin alikulkujarjestelyin merenpuolen
matkailualueeseen.

Reitistdjen osalta suunnittelualueelle riittaa yksi alikulku Tapiontuvan ldhialueelle sijoitet-
tuna.

Jarjestetdan reittien tuntumaan hyvat pysakdintipaikat ja pysakointipalvelut.

Yleiseen pysakointiin varataan riittavat alueet. Yleisen pysakoinnin alueet painottuvat pal-
veluiden ja paaliittymien laheisyyteen ja kdvelyetaisyydelle Hiekkasarkkien alueita yhdis-
tavista alikuluista.

Lentokentdn paasta padhan tarvitaan jatkossakin kiitoradan kiertava ajoyhteys, jota voi-
daan kdyttdaa mm. kiihdytysajoneuvotapahtumissa ja hyddyntaa suurtapahtumien kulku-
vaylana.

Lentokentdn osalta varaudutaan tulevaisuudessa myods sahkoiseen lentamiseen. Nykyista
kiitotieta ei ole tavoitteena laajentaa, mutta lentokoneiden latauspuistojen maankaytol-
lisid vaatimuksia ei viela tarkkaan tunneta.
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6.5 Virkistyksen tavoitteet

Tulevaisuudessa Kalajoen reitistot muodostavat yhtendisen retkeilyalueen palveluineen.
Alueen nykyista reitistda selkiytetdaan ja suunnitellaan mahdollisuuksien mukaan monitoi-
mireittejd, jossa samaan maastokdytavaan yhdistyy ymparivuotisesti eri kdyttémuotoja.

Mantereenpuolen reitit yhdistetadn nykyisen Hiekkasarkkien matkailukeskuksen reittei-
hin yhden uuden reittialikulkukaytavan kautta.

Tapahtuma- ja matkailukeskuksen alueelta on sujuvat, selkeat ja opastetut yhteydet rei-
teille ja luontokohteisiin. Reiteille kulku matkailualueelta tapahtuu reittiporttien kautta,
joiden yhteydessa on myds pysakointimahdollisuuksia.

Yleiskaavan reittilinjaukset ovat ohjeellisia ja siina esitetdaan paareitisto ja yhteystarpeet.
Reittien suunnittelussa hyddynnetddn ldhialueiden maaston ja maiseman ominaispiir-
teitd, eri lajit huomioiden.

6.6 Maankayton periaatteet

Uudet maankayttétoiminnot suunnitellaan ja pyritddn toteuttamaan niin, ettd Hiek-
kasarkkien matkailukokonaisuus toteuttaa luontoon perustuvaa meren ja metsan valista
vuorovaikutusta.

Toiminnot suunnitellaan palvelemaan matkailutoimintoja ymparivuotisesti.

Keskeistd maankaytossa on matkailupalvelujen, kohteiden ja reittien helppo saavutetta-
vuus valtatieltd 8, Marinan venesatamasta ja Konikarvon satamasta seka Kalajoen lento-
kentalta.

Valtatien 8 estevaikutusta pyritddn minimoimaan turvallisilla, valo-ohjatuilla tasoristeyk-
silla, reittialikuilla ja huoltoliikenteen jarjestelyilla.

Maankaytossa matkailu- ja muu rakentaminen ohjataan arvokkaiden luonto- ja maisema-
kohteiden ulkopuolisille alueille. Luonto- ja pohjavesialueilla toimitaan niin, etteivat luon-
toarvot tai vesiolosuhteet vaarannu.

Maankaytossa toimintoja sovitetaan mahdollisimman hyvin yhteen niin, etta toimintoja
voidaan kehittaa niiden toisiaan hairitsematta. Melu- ja muita haitallisia vaikutuksia pyri-
tadn vdhentdamain mm. melusuojauksilla ja rakennusten ja toimintojen sijoittelulla seka
suojavyohykkeilla.

Matkailurakentamisessa pyritddn ekologisuuteen, ilmastoviisauteen ja myds sopivien
luonnonmateriaalien kayttamiseen. Toiminnot sijoitetaan niin, etta siirtyminen paikasta
toiseen tapahtuma- ja matkailukeskuksen alueella mahdollista ilman ajoneuvoa.

6.7 Lentokenttdalueen kehittaminen

Kalajoen lentokentta toimii padasiassa pienilmailukaytossa. llmailutoiminta on jatkossakin alueen
padkayttotarkoitus. Kentalla tullaan harrastamaan monipuolista ilmailutoimintaa, kuten lasku-
varjo-, varjoliito-, moottorilento- ja lennokkitoimintaa.

Kalajoen lentokentdn kehittamisen lahtokohtana on kenttdaalueen monipuolinen kaytté. Matkai-
lun kannalta pidetdan tarkeana, ettd lomakohteen valittémassa laheisyydessa on tarjolla mahdol-
lisimman monenlaisia ohjelmapalveluita. Lentokentallad jarjestetdadan mm. yleis6tapahtumia seka
erilaisia moottoriurheilutapahtumia, kuten autojen kiihdytysajokilpailuja. Yleis6tapahtumat ja
kiihdytysajokilpailut asettavat rajoituksia ilmailutoiminnalle. lImailu ja muut toiminnat ovat toi-
sensa poissulkevia, eli esimerkiksi kiihdytysajokilpailujen aikana kenttaa ei ole mahdollista kayttaa
lentotoimintaan. Kentan lyhytaikaisista varauksista muuhun kuin ilmailutoimintaan tiedotetaan
ilmailijoille Fintrafficin ilmailutiedotuspalvelun julkaisemissa NOTAM-tiedotteissa.
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Kentdn kehittamisessa varaudutaan sahkdiseen lentamiseen tulevaisuudessa. Sahkdinen lentami-
nen on kehitysvaiheessa ja sahkoisten ilma-alusten kehittamishankkeita on maailmalla kdynnissa
lukuisia. Teknologian rajoitteitten takia kehitystydssa on keskitytty alueellisen ja paikallisen lenta-
misen teknologiaan. Kehitteilld on paddasiassa pienia lentokoneita, jotka sopivat pienille lentoase-
mille ja lyhyille kiitoteille. Sdhkoisen lentamisen edellytyksid, mahdollisuuksia ja kehitysnakymia
Suomessa kasittelevan selvityksen mukaan sahkoéinen lentoliikenne tulee vaatimaan lentoase-
milta joko sdhkoélatausinfrastruktuuria tai vedyn jakeluinfrastruktuuria. Sahkolentokoneiden la-
taamista varten lentokentille varataan latauspuistoja. (Traficom 16/2022).

Kalajoen lentokenttd on puhekielessa pienlentopaikaksi tai korpikentdksi kutsuttu valvomaton
lentopaikka. Mikali sahkolentokoneilla halutaan operoida kaupallisia lentoja — erityisesti kaikille
avoimia matkustajalentoja — valvomattomille ja miehittamattomille lentopaikoille, tulevat kysei-
set lentopaikat samalla my6s EU-asetusten ja niista aiheutuvien vaatimusten piiriin. Tama puoles-
taan aiheuttaa merkittavia investointitarpeita, kuten esimerkiksi lentopaikan alueen sulkemisen
ulkopuolisilta (kdytannossa aitaaminen), turvallisten alueiden sekéa turvatarkastusten jarjestami-
sen lentopaikalle, ilmaliikennepalvelujen jarjestamisen (kdytannossa lennonjohto), seka pelastus-
ja palontorjuntavalmiuden jarjestamisen. Sen sijaan taksilentoja (ei-aikataulunmukaista tilauk-
sesta harjoitettavaa kaupallista ilmakuljetustoimintaa lentokoneella, jonka suurin kaytettava mat-
kustajapaikkaluku on enintdan 19) on mahdollista operoida valvomattomilta lentopaikoilta tai len-
topaikoille ilman lennonvarmistusta. (Traficom 16/2022).

Lentokentdn valittémaan laheisyyteen on suunniteltu matkailupalveluiden alueita, jotka on tar-
koitettu matkailun ohjelmapalveluille, tapahtumille seka varaleirintaalueen / matkaparkin leiriy-
tymispaikkoja varten.

6.8 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

6.8.1 Yleisotilaisuus 18.4.2018 ja rakennemallit

Suunnittelualue oli kaavan vireille tullessa huomattavasti suurempi, kasittden valtatien suunnassa
noin 5 km pitkdn alueen Isokalliontielta ldhelle Pleunantieta. Myos matkailutoimintoja hahmotel-
tiin jopa 4 km pitkélle vyohykkeelle, tavoitteena sijoittaa alueelle 4000 uutta vuodepaikkaa ja
mahdollistaa hyvin monipuolisesti erilaisia kaupungin, yrittdjien ja sidosryhmien toivomia matkai-
lutoimintoja. Tavoiteltu rakennusoikeus alueelle oli noin 100 000-120 000 kerrosneliometria.
Kaupungin matkailullisissa tavoitteissa korostui ymparivuotisuus ja etenkin kansainvalisten mat-
kailijoiden houkutteleminen alueelle.

Huhtikuussa 2018 Kalajoella jarjestetyssa yleisttilaisuudessa esiteltiin alueelle laaditut kolme
idealuontoista rakennemallivaihtoehtoa. Matkailutoimintoja visioitiin tuolloin huomattavasti laa-
jemmalle alueelle kuin sittemmin selvitystilanteen tarkentuessa ja erityisesti tarkemman, kaavaa
varten tehdyn pohjavesiselvityksen myota on todettu olevan mahdollista.

Alueelle sijoittuvalle asumiselle todettiin 16ytyvan kysyntda, mihin oman pihan tarve saattaa vai-
kuttaa. Uhkaksi voi muodostua kilpailu keskustassa sijaitsevien asuintonttien kanssa. Jo tdssa vai-
heessa tavoitteeksi asetettiin, ettei vakituista asumista suunnitella mantereenpuolen matkailu-
alueelle.

Alueen kehittamisesta keskusteltiin yhdessa kalajokisten kanssa alueelle laaditun kehittamissuun-
nitelman sekd rakennemallivaihtoehtojen pohjalta. Rakennemalleissa kiinnitettiin erityistda huo-
miota paitsi mitoitukseen ja riittavaan rakentamisen maaraan, myos periaatteellisiin vaihtoehtoi-
hin sijoitella rakennuksia, muodostaa kortteleita ja luoda uuden matkailuymparistén kaupunkiku-
vaa.
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Tilaisuudessa eniten suosiota sai rakennemalli 3 — Tapahtumakaupunki, jossa alue esitettiin ra-
kennettavaksi tiiviina, kaupunkimaisena kokonaisuutena valtatien 8 varrelle, tien ja lentokentan
valiin rajautuvalle alueelle. Rakennusmassojen sijoittelun todettiin olevan rakennemallissa 3 hyva
melun estamiseksi. Mallissa 3 esitetty tiivis rakentaminen pysadyttaa ohikulkijat ja tuo tuntuman
saapumisesta Hiekkasarkkien matkailualueelle. Rakennemallissa 3 ideoituun matkailurakentee-
seen ja korttelinmuodostukseen voidaan hyvin kiinnittdd huomiota myos alueen jatkosuunnitte-
lussa, vaikka rakentamiseen kaytettavissa oleva alue on entista rajatumpi.

MANTEREENPUOLEN OYK

RAKENNEMALLIVAIHTOEHTO 2

e e
IR ves

mﬁ

- KALAJOEN HIEKKASARKKIEN
MANTEREENPUOLEN OYK

MERINTOJEN SELITYKSET
' PALVELUT JA ASUMINEN

RAKENNEMALLIVAIHTOEHTO 3

' TAPAHTUMA-ALUE, LIKUNTAPABAT

OULUSSA §.4 2018
B FESCTETTY PYSARONT

Eniten kannatusta saanut rakennemalli 3 — tapahtumakaupunki.
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Ideakuvia rakennemalliin 3 liittyen: Rakentaminen on kaupunkimaista, korkeatasoista ja viimeisteltyd, myds
ympdristérakentamisen osalta.

Tilaisuudessa tuotiin esille my6s lukuisia muita kommentteja suunnittelun pohjaksi. Tavoitteina
oli esilla mm. lentokentan kiitotien laajentamismahdollisuus noin 1 km verran itdan ja kaava-alu-
een laajentamistarve edelleen Peleunantiehen saakka. Naista tavoitteista on sittemmin luovuttu.
Nykyinen kiitotie on todettu riittavaksi, myos lentotoiminnan sahkdistymisen varalle. Myds moot-
toriurheilualueen laajentamismahdollisuutta toivottiin. Pohdinnassa oli myds, mihin karavaanarit
sijoittuisivat erityisesti tapahtuma-aikaan. Reitistoalikulun sijoittuminen Tapiontuvan risteyksen
tuntumaan oli esilld jo vuoden 2018 yleisétilaisuudessa.

Esilld oli myds metséluisteluradan sijoittaminen alueelle. Tallaisen radan todettiin vaativan paljon
kunnostustyotd mm. neulasten vuoksi ja pohjavesialueella radan jaahdytys glykolilla ei ole mah-
dollista. Radan rakentamisen todettiin olevan hyvin kallista pohjatyot huomioiden. Luisteluradalle
olisi tarpeen rakentaa myds valaistus ja taukopaikkoja. Luistelurataideaa olisi parempi soveltaa
toisaalla pohjavesialueen ja melualueiden ulkopuolella.

Alueen koillisosassa sijaitsevat louhos ja betoniasema ovat toiminnassa. Toiminta ei ole lahivuo-
sina loppumassa. Todettiin, ettd alueella liikkkuminen ei ole turvallista.

Liikunta- ja virkistyspaikkoja, esimerkiksi tenniskenttia ja muita pelikenttia toivottiin toteutetta-
van rakenteen keskelle palvelujen ldheisyyteen. Tapiontuvan ja keskustan ldaheisyys olisi etu ur-
heilukenttien sijoittelussa. Suunnittelualueen eteldosa tulisi rauhoittaa toimintaan ja virkistyk-
seen — eramaata, elamyksia ja yhteytta luontoon tarvitaan. Alueen itdosan jattaminen luonnonti-
laan koettiin hyvaksi ratkaisuksi.

6.8.2 Tyobneuvottelu 27.6.2018 Vesikolmion kanssa

Ensimmdinen tydneuvottelu pohjavesiasioiden huomioimisesta kaavoituksessa pidettiin
27.6.2018 Kalajoen kaupungin, Vesikolmion ja Sweco Ympadriston kesken.

Neuvottelussa sovittiin alueen kehittdmisen periaatteista seuraavasti:
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- Rakentaminen voidaan keskittda valtatien 8 varteen riittdvan etaalle pohjavedenotta-
moista. Ottamon eteldpuolelle tai |dhialueelle ei tule sijoittaa toimintaa, joka vaatii vie-
marointia, eli sinne voidaan sijoittaa vain ekorakentamista kompostoivin kdymaldin. Har-
maatkin jatevedet ovat ongelma, niiden viemardintia ei voi toteuttaa vedenottamon lahi-
suoja-alueelle.

- EIMa-toimikunnan mielestd myos lentokentdn tausta-alueen rakentamiseen solumallin
mukaisesti tulee varautua. Kyseinen alue maaritelldan kaavassa reservialueeksi.

- Ympdristolautakunta edellyttda moottorikelkka- ja monkijareittien huomioimista suunnit-
telussa.

- Rannan ja taman alueen yhteydet tulee rakentaa nayttavasti ja riittavan leveina alikayta-
vina. Kevyen liikenteen laatukdytava ulottuu mantereen puolelta rantaan.

Suunnittelualueen laajentaminen Siiponjoelle / Pleunantielle asti oli edelleen esill3, jotta etela-
osan reiteille liittyvia palveluja voitaisiin sijoittaa pohjavesialueen ulkopuolelle Siipon puutarhan
lahettyville. Sittemmin luovuttiin kokonaan laajentamisajatuksista ja tavoitteesta suunnitella talla
yleiskaavalla mitaan uusia toimintoja vedenottamon ja Pleunantien valiselle alueelle.

6.8.3 Valmisteluvaiheen vaihtoehdot

Vertailun ja yleisotilaisuudessa saadun palautteen perusteella jatkotyon pohjaksi valittiin vaihto-
ehto 3 — Tapahtumakaupunki tdydennettyna vaihtoehdon 2 — Solut ideoilla.

Alueen ydinosalle laadittiin kaksi erilaista rakennevaihtoehtoa syksylla 2018. Ulkoilureitisto alikay-
tavineen ja retkeilymaasto ovat periaatteessa samanlaiset molemmissa malleissa.

Vaihtoehdoissa alueen rakennetta on tiivistetty ideointivaiheesta, jolloin viheralueet ovat laajen-
tuneet. Ympadristdarvojen vuoksi suunnittelualueen etela- ja kaakkoisosat ovat kokonaisuudes-
saan virkistysaluetta tai metsda. Suunnittelussa on huomioitu muun muassa pohjavesialue ja Sii-
ponjokivarren Natura-alue.

Mantereen puolen kaava-alue liitetdan rannan puolelle jo rakentuneeseen lomailualueeseen val-
tatien ali kulkevien laajojen alikdytavien, viherbaanojen, kautta. Leveimmat alituslaaksot ovat
pohjoisessa Tapiontuvan ldhelld ja eteldssa levahdysalueen eteldpuolella golfkentan kohdalla. Li-
sdksi alueen kohdalla on kaksi pienempaa kevyen liikenteen alikdytavaa.

Olemassa olevia polkuja ja ajouria on merkitty erilaisiksi ulkoilureiteiksi. Niiden varsille mielen-
kiintoisiin paikkoihin on merkitty pienia ohjelmapalvelutontteja esim. kota- tai puumajoitukselle.

Matkailupalvelut on keskitetty valtatien 8 ja lentokentan valiin rajautuvalle alueelle. Korttelialu-
eiden sijoittelusta ja katuverkosta on laadittu kaksi erilaista vaihtoehtoa. Padsisaantulo alueelle
sijoittuu molemmissa vaihtoehdoissa Matkailutien kohdalle, rinnakkaistie / varapoistumistie ja
huoltotie johtaa Isokalliontielle. Molemmissa vaihtoehdoissa korttelien rakennustapa on tiivis ja
muurimainen valtatien liikennemelun takia. Rakentamisen etdisyydet valtatiehen ovat vaihtoeh-
doissa erilaiset, vaihtoehdossa 2 korttelialueet sijaitsevat selvasti kauempana valtatiesta kuin
vaihtoehdossa 1. Liikuntapuiston VU kohdalle valtatien varrelle voidaan rakentaa dyynimaisia me-
luvalleja. 45 dB paivamelualue ulottuu lentokentan takarajalle asti, joten melusuojaus on virkis-
tysalueilla tarpeen.
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6.8.4 Ehdotusvaiheen vaihtoehdot

Osayleiskaavan ehdotusvaiheessa tarkasteltiin lukuisia valtatien 8 liittymaratkaisuvaihtoehtoja,
joiden toteutuskelpoisuutta on myos tarkasteltu maankaytollisten vaihtoehtojen kautta. Vt 8 liit-
tymaratkaisuvaihtoehtojen tarkastelu on tapahtunut kiintedssa yhteistydssa ELY-keskuksen ja Ka-
lajoen kaupungin seka kaavoitus- ja liikkennesuunnittelukonsulttien kesken. ELY-keskuksen nako-
kulmasta valtatien 8 kehittdmisen tavoitteena, Hiekkasarkkien mantereen puolella, on turvata pit-
kdamatkaisen liikenteen sujuvuus seka toteuttaa toimenpiteet, joilla saavutetaan 80 km/h tavoite-
nopeus. Kalajoen kaupungin lahtokohtana oli tienkdyttajan nakokulmasta selkea liittymaratkaisu,
joka kohtelee Hiekkasarkkien alueen yrityksia mahdollisimman tasapuolisesti ja samalla mahdol-
listaa ELY-keskuksen asettamien tavoitteiden toteutumisen.

Pohjois-Pahjanmaan ELY-keskus on suunnitteluttanut
erillisena toimeksiantona liittymajarjestelyjen
suunnittelun Valtatiella 8.

Ohessa vaihtoehtotarkastelut 28.4.2025

Esimerkkeja osayleiskaavan kaavaehdotusvaiheen vt 8 Matkailutie E paaliittymaratkaisusta.

Syyskuussa 2025 alueen ydinosalle laadittiin kolme erilaista rakennemallivaihtoehtoa, joiden
avulla tarkasteltiin valtatien 8 puolitrombisen ja yksiramppisen eritasoliittymaratkaisun vaiku-
tusta alueen maankayttoon.

Valtatien 8 Matkailutien E liittymdratkaisuvaihtoehto.
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Ehdotusvaiheen vaihtoehdot Ve 1- Ve 3

Laadittuja vaihtoehtoja kaytiin lapi Kalajoen kaupungin kaavoitus- ja elinvoimalaitakunnan ko-
kouksessa 30.9.2025. Kokouksessa todettiin, etta trombinen eritasoliittyma olisi tienkayttdjan na-
kokulmasta loogisin vaihtoehto. Vaihtoehto myds on tarkasteltavista vaihtoehdoista tasapuolisin
huomioiden alueen nykyiset yrittdjat.

Matkailutien E liittyman eritasoratkaisun periaate (Ramboll 2025).
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MAANKAYTOLLINEN TARKASTELU 15.10.2025/3weco

Vit 8 liittymaratkaisut perustuvat ELY-keskuksen 17.6.2025 kasivaraiseen
esitykseen vt 8 etl sekd Tapion Tuvan liittyman ratkaisuista

(

Laadittu maankayttéluonnos trombisesta eritasoliittymé&vaihtoehdosta (15.10.2025/Sweco)

Trombisen eritasoliittymaratkaisun valitseminen jatkosuunnittelussa huomioitavaksi todettiin
myos 29.10.2025 ELY-keskuksen liikennevastuualueen, ELY-keskuksen liikennesuunnittelukon-
sulttien, kaupungin seka kaavoittajan kesken pidetyssa suunnittelukokouksessa. Kokouksessa to-
dettiin my0Os Tapion Tuvan liittymaratkaisun toteuttaminen ajoneuvoliikenteen alikulkuratkaisuna
tulevaisuudessa, poiketen kokouksessa esitetystd maankayttotarkastelun vaihtoehdosta.

6.8.5 Pohjavesien suojelua ja vedenoton turvaamista koskevat tavoitteet

21.5.2018 pidetyssa aloitusvaiheen viranomaisneuvottelussa ja 2019 pidetyssa viranomaistyo-
neuvottelussa todettiin, ettd pohjavesiasiat ovat hyvin tarkea ja erityisesti suunnitteluun vaikut-
tava ja huomioitava asia. Suunnittelussa tulisi huomioida vedenottamoiden Iahisuoja-alueet seka
ylipdataan suunnittelualueen sijoittuminen pohjavesialueelle. Vedenottamon ldhisuoja-alueelle
ei tulisi suunnitella matkailurakennuksia, mika rajaa matkailukaupunkiin kaytettavissa olevan alu-
een. Pohjavesiasiat vaikuttavat mm. pysakdintialueiden ja alikulkujen paikkojen suunnitteluun ja
rajoittaa kellarikerrokseen rakentamista ja maalammaon mahdollisuutta.

Suunnittelun pohjaksi tulee selvittda tarkemmin, kuinka Idhelld maanpintaa pohjavesipinnat ovat
ja kuinka laaja suojavythyke Hiekkasarkkien vedenottamolle tarvitaan. Pohjaveden ylin korkeus
on tarkea selvittaa, koska se on olennainen tieto vaikutusalueen rajauksessa.

Suunnittelussa olisi hyva selvittda, onko pysadkointi jarkevaa hajauttaa vai keskittda. Rakentami-
nen, tiesto, parkkipaikat jne. vahentavat pohjaveden muodostumista ja lisddvat pohjaveden pi-
laantumisriskia.

Kaupunki ja ELY paivittivat Kalajoen pohjavesien suojelusuunnitelman vuonna 2020. Hiekkasark-
kien mantereenpuolen osayleiskaavan kaavoitus oli keskeytyksissa suojelusuunnitelman paivityk-
sen ajan, kaupungin kohdistaessa talla valin vaihtuneita henkiloresurssejaan keskustan yleiskaa-
vatyon loppuun saattamiseen. Tarkemmat pohjavesipinnan korkeudet ja vaikutus alueen mahdol-
liseen maankayttdon jai vield pohjavesien suojelusuunnitelman paivittamisen yhteydessa tarkem-
min selvittamatta.
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Kesalla 2022 alueelle asennettiin uusia pohjavesiputkia ja selvitettiin pohjavesipintoja syksylla
maastomittauksin. Tutkimustulosten pohjalta maaritettiin alustava Hiekkasarkkien vedenotta-
mon lahisuoja-alue. Uudet mittaukset toteutettiin vield kesalla 2023 suurimman vedenoton ai-
kaan, jonka perusteella pdivitettiin pohjavesiselvitys ja tarkistettiin vield suoja-alueen rajaus.
10.1.2024 on pidetty tydneuvottelu pohjavesien suojeluun ja osayleiskaavaratkaisun vaikutusten
arviointiin liittyen. Kokouksen jalkeen pohjavesiin kohdistuvaa vaikutusten arviointia tadydennet-
tiin kertaalleen. Vaikutusten arviointi on koottu hiekkasarkkien mantereenpuolen osayleiskaavan
aluevarausten vaikutukset pohjaveteen (7.2.2024) -raporttiin (AFRY Finland Oy). Aluevarausten
osalta vaikutusten arviointi perustuu kaavaluonnoksessa esitettyyn ratkaisuun. Syksylla 2025
aluevaraukset pienenivat johtuen valtatien 8 tulevaisuuden liittymaratkaisujen aluevarausten
mydta.

6.8.6 Louhoksen laajentaminen

Isokallion louhoksen toiminta tulee jatkumaan nykyisten lupien mukaisesti vuoteen 2026, ja ny-
kyisen yrittdjan tavoitteena tuli esille toiminnan jatkaminen viela pitkalle tulevaisuuteen louhosta
laajentamalla. Louhittavaa kiviaineista riittdnee viela vuosikymmeniksi eteenpain, joten kaavalla
ei tassa vaiheessa otettaisi kantaa alueen jatkokayttoon. Kaavaratkaisussa louhoksen aluevaraus
perustuu 30.11.2022 mukaiseen aluerajausehdotukseen, jossa laajenemisvaraus on huomioitu.
Toiminnan paatyttyad louhos tulee tayttymaan lopulta vedelld, ja turvallisuussyista jatkokayton
suunnittelu on my6s haastavaa. Kaavassa louhoksen ja matkailutoimintojen valiin pyritaan jatta-
maan etenkin turvallisuus- ja melusyista etaisyytta, eika louhoksen vierialueille suunnitella virkis-
tystoimintoja moottorikelkkareittid lukuun ottamatta.

6.8.7 Kaavarajaus

Kaavarajaus paatettiin kesalld 2023 rajata pienemmabksi Siiponjoen, Pleunantien ja Natura-alueen
suunnalla. Todettiin, ettd uusia matkailutoimintoja, rakentamista, alikulkuyhteyksia tai muita lii-
kenneverkon muutoksia ei ole enaa tarpeen talla yleiskaavalla suunnitella kyseiselle tapahtuma-
keskuksesta erilleen jaavalle, luontoarvojen ja vedenoton kannalta herkalle alueelle. Lentokentan
tapahtumakeskuksesta erilldan olevaa Siiponjoen ja Pleunantien aluetta on parempi tarkastella
omana kokonaisuutena myohemmin, tarvittaessa kaavallisesti.

6.8.8 Valtatien liittymajarjestelyt, alikulut ja pysakoéinti

Valtatie 8 on Suomen tarkein ldnsirannikon pohjois-eteldasuuntainen yhteys. Sen merkitys koros-
tuu tavaraliikenteessa, mutta erityisesti kaupunkiseuduilla silld on vahva rooli my6s henkiléliiken-
teessa. Valtatie on osa kansainvalistd Eurooppatietd E8, joka kulkee Suomen alueella valilla Turku
— Kilpisjarvi. Se kuuluu Euroopan laajuiseen TEN-T tieverkon kattavaan verkkoon seka valtakun-
nalliseen suurten erikoiskuljetusten verkkoon. Valtatie 8 kuuluu Liikenne- ja viestintaministerion
asetuksen mukaisiin maanteiden paavayliin. Kokkola-Oulu vali eli Hiekkasarkkien kohta kuuluu
asetuksen madrittelemaan palvelutasoluokkaan Il.

Valtatien kehittamisen vuoksi Hiekkasarkkien kohdalle on tutkittu erilaisia liittymavaihtoehtoja,
jotka tukevat tien pitkan aikavalin tavoitteita. Valtatien 8 tavoitetilassa Kalajoen Hiekkasarkkien
kohdalla on 80 km/h nopeusrajoitus, eritasoliittymat Matkailutie E ja Meinalan kohdalla sek3 val-
tatien etela- ja pohjoispuolella rinnakkaiskadut, jotka kytkeytyvat eritasoliittymiin. Osayleiskaava-
alueelle ei ole muita liittymia suoraan valtatielta.

Tien kehittdminen on tarkoitus tehda vaiheittain.
Vaihe 1:
- Valtatien 8 liittymia kehitetdan tasoliittymina.

- Matkailutie P liittymaa parannetaan liikennevaloin.
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- Nopeusrajoitus Matkailutien liittymien vélilla 60 km/h, Matkailutie P ja vt 27 liittymien
valillda 80 km/h.

- Rinnakkaistieverkkoa kehitetdan mantereenpuolen osayleiskaavassa esitetyn ratkaisun
mukaisesti.

Vaihe 2:
- Matkailutie E liittymaan eritasoliittyma
- Matkailutie P kohdalle risteyssillan rakentaminen
- Matkailutie E ja vt 27 liittymien valilla tasoliittymien poistaminen
- Nopeusrajoitus valtatielld 80 km/h vt27 liittymaan saakka.

Myos alikulkujen tarvetta pohdittiin laajemmin. Alueelle on jo rakennettu jalankulun ja pyoralii-
kenteen alikulku Matkailutie E -liittyman pohjoispuolelle ja noin 290 metrin etdisyydella siitad on
my0s asemakaavavaraus toiselle alikululle, jonka toteuttaminen ei toistaiseksi kuitenkaan ole na-
kopiirissa. Reitistdja ei ole tarkoituksenmukaista ohjata ndiden kahden alikulun kautta, vaan rei-
tistoalikulut tulisi suunnitella toisaalle erikseen. Reitistojen keskittaminen suunnittelualueen koh-
dalla yhteen Matkailutie P -liittyman alikulkukdytavaan arvioitiin riittavan, kun myds mantereen-
puolen matkailukeskittyman alueelta on sujuvat yhteydet reitistolle, pysdkointimahdollisuuksia ja
kelkkareiteiltd on paasy valtatien 8 pohjoispuolella sijaitsevalle tankkauspisteelle. Mantereenpuo-
len matkailualueen eteldpuolella olisi hyva olla reitistoille alikulku, mutta todennakoisin ja paras
paikka sille olisi kauempana suunnittelualueesta ldhella Satamatien risteysta.

Mantereenpuolen pysadkdintiratkaisuissa on osoitettu yleiseen pysakointiin osoitettuja alueita
niin jalankulun ja pyoradilyn kuin reitistdalikulkujen yhteyteen. Lisdksi alueen paaliittyman valitto-
maan laheisyyteen seka lentokentdn laheisyyteen on osoitettu tapahtumia palvelevia pysakdinti-
alueita.

6.8.9 Osayleiskaavasta saatu palaute
Osayleiskaavan valmisteluvaiheesta saatu palaute:

Saadut lausunnot ja mielipiteet keskittyivat alueen suunnitteluun ja vaikutusten arviointiin. Tar-
keimpia huomioita ovat:

e Osayleiskaavan paivitykset ja nykytilan tarkennukset, kuten kaavakarttojen ja selvitysten oh-
jeellinen rajaus, maisemavaikutukset ja luonnonperinto.

e Luonnonsuojelu, biodiversiteetin ja erityisesti uhanalaisten lajien sekd Natura 2000 -alueiden
suojelun korostaminen.

e Arkeologinen kulttuuriperinto on riittavasti inventoitua, eika kaava uhkaa muinaisjaannoksia.
e Pohjavesien suojeleminen ja vaikutusten arvioinnin tdydentdminen

e Melusuojaus ja liilkenteen vaikutusten minimointi, erityisesti valtatie 8:n melutason hallinta ja
melusuojaratkaisut.

e Sdhko-, vesihuolto- ja infrarakenteiden huomioiminen

e Valtatien 8 tavoitetilan mukaisten tiejarjestelyjen suunnittelu yhteistydssa ELY-keskuksen
kanssa

e Kaavan ohjaus pitkdjanteisen matkailun, toimintojen ja luonnonympariston kestavan kehityk-
sen turvaamiseksi.
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7.1 Aikajana

11.10.2016
9.11.2016

31.1.2017
17.3.2017

22.6.2017
20.11.2017
11/2017

1.2.2018
16.1.2018

22.1.2018

23.2.2018
18.4.2018
21.5.2018
27.6.2018

11.9.2019
11.11.2019
8.9.2020

23.11.2021
23.2.2022

syksy 2022
12.10.2022

21.10.2022

7 OSAYLEISKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Hiekkasarkkien mantereenpuoleisen alueen kehittamisen ideatyopaja

Elinkeino- ja maankayttétoimikunnan (EIMa) tydkokous matkailun kehittamis-
suunnitelmasta

Yleiskaavatyon valmistelukokous, alustavan tarjoutumisen kasittely

Elinkeino- ja maankayttétoimikunnan tyokokous matkailun kehittamissuunni-
telmasta

Arkeologinen inventointi valmis, laatijana Keski-Pohjanmaan arkeologiapalvelu
Luontoselvitys valmis, laatijana Sweco Ymparisté Oy

Elinkeino- ja maankayttétoimikunta: Matkailun kehittamissuunnitelman hyvak-
syminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtaville

Esittelytilaisuus maanomistajille ja yrittdjille Kalajoella, matkailun kehittamis-
suunnitelman esittely ja keskustelu

Kalajoen kaupunginhallituksen paatos § 24: kuulutus kaavoituksen vireille tu-
losta ja OAS nahtaville 1.2.2018 alkaen

Alustavat rakennemallit, maisemaselvitys, liikenneselvitys
Viranomaistyoneuvottelu ELY-keskuksen kanssa

Yleisotilaisuus Kalajoella, rakennemallivaihtoehtojen esittely

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu (AKL 66 §), selvitykset ja rakennemallit
Ty6neuvottelu pohjavesiasioista Vesikolmion kanssa

Kaavaluonnoksen valmistelu

Elinkeino- ja maankayttotoimikunta, kaavaluonnoksen ja rakennemallin esittely
Viranomaistyoneuvottelu ELY-keskuksen kanssa

Tyoneuvottelu kaavaluonnoksen tavoitteista, kaavaty6 jaad odottamaan pohja-
vesialueiden suojelusuunnitelman sisaltoa

Kaavan laadinta keskeytyksissa mm. kaupungin henkilévaihdosten, keskustan
osayleiskaavan laatimisen ja pohjavesien suojelusuunnitelman laatimisen
vuoksi

Kalajoen pohjavesialueiden suojelusuunnitelman luonnos valmis (AFRY)

Viranomaistyoneuvottelu ELY-keskuksen kanssa pohjavesiasioista ja pohjavesi-
alueiden suojelusuunnitelmaluonnoksen sisallosta

Tavoitteiden ja matkailun kehittamissuunnitelman paivittaminen

Kaava-alueen pohjavesiselvitys (maaperd- ja pohjavesitutkimukset 9/2022),
laatijana AFRY

Viranomaistyoneuvottelu ELY-keskuksen kanssa pohjavesiasioista
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1.12.2022

25.1.2023

3.3.2023
31.5.2023

9.6.2023
12.9.2023

9/2023
12.10.2023
28.2.2024
12.6.2024
5-6/2024
4.9.2024
11.4.2025

12.9.2025

30.10.2025
27.10.2025

29.10.2025

19.11.2025

7.2.1 Osalliset

Ty6paja kehittamistavoitteista alueen toimijoille (Matkailun kehittdmissuunni-
telman paivitys)

TyoOpalaveri kaupunki/kaavoittaja: matkailun kehittdmissuunnitelman paivityk-
sen sisaltd ja mitoitustavoitteet

TyoOpalaveri kaupunki/kaavoittaja: liikkenne- ja reittiasiat

Tyopalaveri kaupunki/kaavoittaja: kaavaluonnoksen sisalto, liiteaineistot ja
nahtaville asettamisen aikataulu

Matkailun kehittamissuunnitelman paivitys valmis

Kaava-alueen pohjavesiselvityksen paivitys (maapera- ja pohjavesitutkimukset
6-8/2023), laatijana AFRY

Natura-arviointi, laatija Sweco Finland Oy

Valmisteluvaiheen kuuleminen (MRL 62 §, MRA 30 §): 12.10.2023.-10.11.2023
Viranomaistyoneuvottelu ELY -keskuksen kanssa

Tyoneuvottelu sahkdaseman ja sahkonsiirron sijoittamisesta

Luontoselvitysta tdydentavat maastotyot

Luontoselvitysraportin tdydennys

Tyoneuvottelu ELY liikkennevastuualue/kaupunki/kaavoittaja: Vt 8 liikkennejar-
jestelyt

Tyopalaveri kaupunki/kaavoittaja: uusien Vt 8 liittymaratkaisujen vaikutus
maankadyttoon

Maankayttovaihtoehtojen esittely kaavoitus- ja elinvoimalautakunnalle

TyoOpalaveri ELY/kaupunki/kaavoittaja: Vt 8 liittymaratkaisut seka vaikutus
maankayttéon

Suunnittelukokous ELY liikennevastuualue/ELYn liikennesuunnittelukon-
sultti/kaupunki/kaavoittaja: Vt 8 eritasoliittymaratkaisut

Liilkenneselvityksen paivitys

7.2 Osallistuminen ja yhteistyo

Alueidenkayttolain 62 § mukaan kaavoitukseen osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisaksi osallisia
ovat viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldaan. Osallisilla on mahdolli-
suus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti
mielipiteensad asiasta. Tiivis vuorovaikutus kaavan laatijan ja osallisten valilla on perusta tyon on-

nistumiselle.

Kaavaprosessin aikana jarjestetaan AKL:n mukaiset julkiset nahtaville asettamiset, jolloin kaupun-
gin asukkailla ja muilla osallisilla on mahdollisuus tutustua kaava-aineistoon ja jattaa siitd mielipi-
teitd ja muistutuksia.

Kalajoen kaupunki tiedottaa kaavatyon vireilletulosta, nahtavillapidoista ja suunnittelun etenemi-
sesta julkisilla kuulutuksilla kaupungin internet-sivuilla, ilmoitustauluilla seka paikallislehdessa.
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Osallisia ovat:

- kaava-alueen maanomistajat ja vuokralaiset

- Hiekkasarkkien loma-asukkaat ja matkailijat

- Kalajoen kotiseutuyhdistys

- Kalajoen Metsastysyhdistys

- Kalajoen Eteldpuolen Metsastysseura

- Kalajoki-Alavieska riistanhoitoyhdistys

- Kalajoen luonnonsuojeluyhdistys

-  Bird Life Keski-Pohjanmaa

- Jokilaaksojen kelkkailijat ry

- Kalajoen Latu ry

- Kalajoen yrittajat ry

- Kalajoen matkailuyhdistys ry

- Kalajoen ilmailukerho ry

- Kalajoen Road Racing

- Moottorikerho / Urheiluautoilijat ry

- Kalajoen Hevosystavainseura ry

- Rannikon ratsastajat ry

- Pohjois-Pohjanmaan liitto

- Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus, 1.1.2026 ldhtien Lupa- ja valvontavirasto ja Pohjois-Suo-
men elinvoimakeskus

- Museovirasto

- Pohjois-Pohjanmaan museo

- Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos

- Osuuskunta Valkeavesi

- Vesikolmio Oy

- Fingrid Oyj

- Elenia Verkko Oy

- Elisa Oyj

- Kalajoen Ldmpo Oy

- Kalajoen Kuitu Oy

- Traficom

- Vaylavirasto

- Kalajoen kaupungin

Maaseututoimikunta

— Sivistys- ja kulttuurilautakunta

— Ympadristolautakunta

— Tekninen lautakunta

Ty6td ohjaavat Kalajoen kaupungin viranhaltijat sekd kaavoitus- ja elinvoimalautakunta KaEltk
(aiemmin elinkeino- ja maankayttotoimikunta EIMa). Kaavakonsulttina toimii Sweco Finland Oy.

7.2.2 \Vireilletulo

Osayleiskaavatyd on saatettu vireille kaupunginhallituksen 22.1.2018 tekeman paatoksen 24 §
mukaisesti.

Osayleiskaava on tullut vireille osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) ndhtaville asettamisen
yhteydessa 1.2.2018.

7.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Hiekkasarkkien mantereen puoleisen alueen kehittamissuunnitelma on osayleiskaavan pohjana.
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Kaavan sisalt6a ja laadintaa kuvaava osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on ollut nahtavilla
maankdaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukaisesti mielipiteiden esittamista varten Kalajoen kaupun-
gintalolla ja kirjastossa 1.2.2018-1.3.2018 seka kaupungin internet-sivuilla. Asemakaavan vireille
tulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla olosta on ilmoitettu kaupungin ilmoi-
tuslehdessa (Kalajokiseutu).

Kalajoella jarjestettiin 16.1.2018 alueen maanomistajille ja yrittdjille suunnattu esittelytilaisuus.
Tilaisuuden tavoitteena oli esitelld Hiekkasarkkien mantereen puoleiselle alueelle laadittu kehit-
tamissuunnitelma ja kuulla maanomistajien kommentteja suunnitelmasta osayleiskaavatyon laa-
timisen pohjaksi. Tilaisuudessa saatu palaute huomioitiin osayleiskaavan suunnittelun lahtokoh-
tina.

Kalajoella jarjestettiin 18.4.2018 yleisotilaisuus. Tilaisuudessa esiteltiin suunnittelun alkuvai-
heessa alueelle laaditut kolme rakennemallivaihtoehtoa. Esittelyn jalkeen osallistujilla oli mahdol-
lisuus tarkastella ja kommentoida vaihtoehtoja. Saatu palaute huomioitiin kaavaluonnoksen suun-
nittelussa.

1.12.2022 jarjestettiin toinen alueen toimijoille ja yrittdjille suunnattu tyopajatilaisuus alueen ke-
hittamistavoitteiden paivittamiseksi. Tilaisuuden pohjalta matkailun kehittamissuunnitelma pai-
vitettiin ja paivitetyt kehittamistavoitteet huomioitiin kaavaluonnoksen valmistelussa.

Tyoneuvottelu Vesikolmion edustajan kanssa jarjestettiin 27.6.2018. Neuvottelussa keskusteltiin
pohjavesiasioiden huomioimisesta osayleiskaavassa.

Kaupunki kavi vield kaksi erillistad tavoitekeskustelua kesakuussa 2023 Rannikon ratsastajien ja lou-
hosyrittdjan (Lastauskarja) kanssa.

7.2.4 \Viranomaisyhteisty6
Viranomaisilta pyydetdan lausunnot seka osayleiskaavan luonnos- ettad ehdotusvaiheessa.

Kalajoen Hiekkasarkkien mantereenpuolen osayleiskaavan viranomaistyoneuvottelu jarjestettiin
Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksessa 23.2.2018. Neuvottelussa kaytiin lapi alueelle kaavatyon
pohjaksi laaditut selvitykset ja esitettiin viranomaisten kannanotot niihin.

AKL 66 §:n mukainen aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestettiin Pohjois-Pohjanmaan ELY-
keskuksessa 21.5.2018. Neuvottelussa olivat |dsnd Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen, Kalajoen
kaupungin ja kaavanlaatijakonsulttina toimivan Sweco Ymparistd Oy:n edustajat. Neuvottelussa
kaytiin 1api alueelle laaditut selvitykset ja viranomaisten kannanotot niihin. Esiteltiin rakennemal-
livaihtoehdot.

11.11.2019 jarjestettiin toinen viranomaistydneuvottelu, jossa kaytiin [dpi kaavaselvitykset ja nii-
den taydennystarpeita. Mm. Natura-arvioinnin paivityksen, pohjavesiselvitysten ja meluselvitys-
ten osalta todettiin tdydennystarvetta.

23.2.2022 pohjavesien suojelusuunnitelmaluonnoksen valmistuttua jarjestettiin ELY-keskuksen
kanssa tyoneuvottelu pohjavesiasioista. Kaavaa varten tuli laatia tarkempi mittauksiin perustuva
pohjavesiselvitys. Toinen tydneuvottelu pohjavesiasioista jarjestettiin 21.10.2022, jossa todettiin
pohjavesiselvityksen paivitystarve kesalla tehtaviin uusiin oikea-aikaisiin mittauksiin perustuen.

28.2.2024 Tyoneuvottelu ELY -keskuksen kanssa pohjavesiselvityksen riittdvyydestd, valtatien 8
yleissuunnittelun tarpeesta, Natura-arvioinnin riittavyydestd seka luontoselvitysten taydennyk-
sista.

11.4.2025 Tyoneuvottelu ELY -keskuksen liikennevastuualueen kanssa valtatien 8 liittymaratkai-
suista.
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29.10.2025 Tyoneuvottelu ELY -keskuksen liikennevastuualueen kanssa valtaien 8 liittymaratkai-
suista.

7.3 Osayleiskaavaluonnos

Osayleiskaavaluonnos pidettiin ndhtavilla MRL:n 63§:n sekd MRA 30 §:n mukaisesti Kalajoen kau-
pungintalolla ja kaupungin verkkosivuilla 12.10. — 10.11.2023.

7.4

7.5
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8 YLEISKAAVA JA SEN PERUSTELUT

8.1 Kaava-alue

Kaava-alueeseen kuuluvat Kalajoen Hiekkasarkkien matkailualueen kohdalla valtatien 8 kaakkois-
puolella, eli mantereen puolella, sijaitsevat alueet. Kaava-alue rajautuu valtatiehen 8. Alue ulottuu
koillisessa Isokalliontiehen ja lounaassa noin 1,5 kilometrin etaisyyteen Siiponjoesta.

Hiekkasarkat

Karhunmaanneva

Kaava-alueen rajaus kartalla.

8.2 Kokonaisrakenne ja mitoitus
Kaava-alueen pinta-ala on noin 445 ha.

Mantereenpuolelle suunniteltu tapahtumakaupunki tukipalveluineen sijoittuu tiiviisti rakennet-
tuna alueena keskeiselle ja ndkyvalle paikalle valtatien 8 varrelle, sen ja lentokentdn valiin rajau-
tuvalle, joka on laajuudeltaan noin 61 hehtaaria. Tapahtumakaupungin keskuksena erottuvat
korttelialueet sijoittuvat Lentokentdn ja valtatien 8 viliselle alueelle, Matkailutien P liittyman Ia-
heisyyteen.

Lisdksi on varattu mahdollisesti matkailukdaytt6on mydéhemmin otettavia virkistyskayttoalueita
louhoksen ja Isokalliontien laheisyyteen seka lentokentan taakse. Kyseisten alueiden kayttéon-
otto edellyttéisi nykyisissa olosuhteissa melusuojausten toteuttamista ja/tai merkittdvasti uuden
katuverkon rakentamista.

Yleinen autopaikoitus pohjautuu aluepysakaointijarjestelmaan, joka koostuu kolmesta suuresta py-
sakointialueesta ja muutamasta pienemmistd, vahintaan kuitenkin 40 autopaikalle varattavasta
pysakdintikohteesta. Liikerakentamisen ja kaupallisen majoituksen kortteleihin tulee varata ja si-
joittaa tarvittavat asiakaspaikat tonteille erikseen. Suurtapahtumien aikaan pysakdinti perustuu
pitkalti kaava-alueen ulkopuolisilta pysakdintialueilta tai Kalajoen keskustasta alueelle toteutet-
taviin kuljetuksiin.

Alueen pohjoiskulmalle sijoittuu maa-ainesalue nykyista louhosta laajempana aluevarauksena ja
eteldosaan moottoriurheilualue.

Alueelle ei ole suunniteltu vakituista asutusta tai tavanomaisia loma-asuntoalueita.
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Lentokentdn eteld- ja kaakkoispuolelle sijoittuvat alueet jadvat paaasiassa rakentamattomiksi. Ra-
kentamattomille alueille sijoittuu retkeily-, ulkoilu-, maastopyoraily- ja moottorikelkkailureitteja.

Osayleiskaava-alueelle on varattu erityyppisia alueita tapahtumakaupungin matkailurakentami-
seen seuraavasti:

pinta-ala / ha aluetehokkuus | kerrosneliot
TP-3 20,0 0,20 40000
RM-3 29,3 0,20 58 600
RM-4 6,7 0,07 4 690
RM 4,7 0,18 6 300
LP 3,5
Yhteensa 64,20 109 590

Varattu alueita liikennealueeksi sekd meluntorjuntaan seuraavasti:

pinta-ala / ha aluetehokkuus | kerrosneliét
LT 17,50
EV 27,50
Yhteensa 45,0

Lisaksi on varattu mahdollisesti matkailukdyttoon myohemmassa tulevaisuudessa otettavia alu-

eita seuraavasti:

pinta-ala / ha aluetehokkuus | kerrosneli6t
RM/res 24,4 0,18 43920
Yhteensa 24,4 43920

Yleiseen paiva- ja tapahtumakavijoiden pysakointiin on varattu seuraavat alueet

Yleiset autopaikat | pinta-ala / ha
LP-alue
tapahtuma-
areenan ta-
kana 538 3,5
Lp-kohteet 160
Yhteensa 698

Louhostoimintaa ja moottoriurheilualuetta varten on varattu seuraavat alueet:

pinta-ala / ha aluetehokkuus | kerrosneliét
EO 22,5
EM 25,5
Yhteensa 48,0
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Osayleiskaavan mitoitus pohjautuu Kalajoen matkailun kasvuohjelmassa 2015-2025 ja Hiek-
kasarkkien mantereen puoleisen alueen kehittdmissuunnitelmassa esitettyihin tavoitteisiin.

Matkailurakentamiseen varattuja uusia alueita (reservialueet pois lukien) on kaavassa yhteensa
noin 60 hehtaarin laajuisella alueella, ja niille mahdollistuu aluetehokkuuslukujen pohjalta arvioi-
tuna noin 109 590 kerrosneliometria rakentamista ja tavoiteltu 3 200 vuodepaikkaa, a / 25-30 k-
m2. Rakentamisen mahdollista maaraa on arvioitu maaritettyjen toiminnallisten tavoitteiden ja
aluetehokkuuslukujen pohjalta.

Tavoitteena on, ettd alueelle toteutetaan tulevaisuudessa laadukasta majoitusta ja palveluita alu-
eelle laaditun kehittamissuunnitelman pohjalta. Mitoitus mahdollistaa alueelle etenkin hotelli- ja
huoneistohotellityyppista kaupallista liike- ja majoitusrakentamista. Lisaksi alueelle on mahdol-
lista toteuttaa liikunta- ja urheilupalveluihin liittyvaa rakentamista.

Kerroskorkeutta ei ole kaavassa kaavamaarayksilla rajoitettu ja valtatien risteysalueille voi sijoit-
tua yksittaisia, muuta rakennetta korkeampia rakennuksia. Rakennusten korkeutta voi kuitenkin
rajoittaa pohjavesiolosuhteista aiheutuvat vaatimukset rakennusten perustamiselle seka lentoes-
terajoitukset lahella lentokenttaa ja kiitoradan suunnassa.

Elinkeinoeldaman ja matkailupalvelujen alueilla tarkempi rakentamistehokkuus, korttelialueiden
muodostuminen seka rakentamisen korkeus tutkitaan asemakaavalla. Perusperiaatteena on, etta
tilveimmiksi ja korkeimmiksi rakennettavat korttelialueet sijoittuvat paaraitin varsille ja valtatien
8 risteysalueen ldhituntumaan. Tehokkuus ja kerroskorkeudet pienenevat valtatiesta ja keskus-
tasta poispain kohti alueen reunoja.

8.3 Kuvaus alueittain ja toiminnoittain

Kaavamerkinnat ja maaraykset on maaritelty yhteneviksi vuonna 2021 hyvaksytyn ja alueeseen
idassa rajoittuvan Kalajoen keskustan osayleiskaavan 2035 kanssa.

Rakentamisessa ja muussa maankaytossa tulee huomioida erityisesti pohjavesien maaran ja laa-
dun turvaaminen, melu ja sen torjunta seka lentoestevaikutukset. Muuttuva maankaytté on suun-
niteltu arvokkaiden luontokohteiden ulkopuolelle.

8.3.1 Elinkeinoeldmdn alueet

Matkailua palveleville yrityksille, tydpaikoille ja kaupan palveluille varattuja TP-3-alueita sijaitsee
valtatien risteysalueiden laheisyydessa ja Isokallion louhoksen ja moottoriradan véliselld alueella.
Lansiosan TP-3-alueet sijoittuvat valtatie 8:Ita alueelle johtavan paaliittyman tuntumaan, itdosan
alueet puolestaan pohjoisen Matkailutien alikulkusillan yhteyteen seka Isokalliontien ja osayleis-
kaava-alueen padkokoojakadun risteyksen tuntumaan.

Valtatien 8 varrelle sijoittuvalle ydinalueelle sijoittuu padosa matkailualueen palveluista. Isokalli-
ontien ldheisyyteen varatulle elinkeinoelaman alue (TP-3) on varattu ldhinna kaavallisena mah-
dollisuutena sijoittaa erilliselle alueelle pohjavesialueen ulkopuolelle moottoriurheiluun liittyvia
ja sita tukevia toimintoja ja palveluita

ELINKEINOELAMAN ALUE.

TP- 3 Alue varataan matkailua palveleville yrityksille, tyépaikoille sekd kaupan
palveluille. Toiminnan laatuun ja rakennetun ymparistdn
kaupunkikuvalliseen ilmeeseen tulee kiinnittdad sijainnista johtuen
erityistd huomiota.
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8.3.2 Majoitusrakentaminen ja palvelut

Keskeisimmilla paikoilla, paaraitin varsilla sijaitsevat matkailun kaupallisille palveluille, majoitus-
toiminnoille ja urheilupalveluille varatut korttelialueet RM-3. Matkailun ohjelmapalveluille, ta-
pahtumille ja varaleiriytymispaikoille varattu alue RM-4 sijaitsee lentokentan laidalla Event Parkin
ymparilla, mistd on hyvat yhteydet seka kentalle etta ulkoilualueilla risteileville reiteille. Majoitus-
rakentaminen on etenkin hotelli- ja huoneistohotellityyppista majoitusrakentamista, jonka yhtey-
teen voi toteuttaa liiketilaa mm. ravintoiloille, kahviloille ja hyvinvointi- ja ohjelmapalveluille. Len-
tokentdn laheisyydessa on huomioitava dyynisukkuloin elinymparistéolosuhteiden sailyminen.

Matkailupalveluja varten on my6s varattu rajatusta matkailukaupungista hieman erillddn RM-
korttelialue, joka sijaitsee paaraitin varrella lentokentan itdpuolella. Alueelta on hyvat yhteydet
sekd paaraittia etta kevyen liikenteen reitteja myoten alueella sijaitseviin palveluihin seka rannan
puolelle.

Kehittamissuunnitelmassa esitetyn mukaisesti alueelle on tarkoitus suunnitella ja rakentaa eten-
kin hotelli- ja huoneistohotellityyppisid, laadukkaita majoituspalveluita. Tapahtumakaupungin lai-
doille ja kauemmille RM-aluevarauksille voi sijoittua myds suurempia pienille ryhmille, tydoporu-
koille ja perheille sopivia huvilatyyppisida lomahuoneistoja tai retkeilymajakohteita.

Kehittamissuunnitelmassa ideoituja majoituskonsepteja ovat olleet myés mm. erahotelli, luksus-
majoitus, perhemajoitus ja Air & Fly -hotelli. Korttelit voidaan toteuttaa keskenaan erityyppisina
kokonaisuuksina. Korttelialueiden valeihin rajautuville viheralueille ja sisdpihoille on mahdollista
rakentaa monenlaisia korkeatasoisia leikki-, peli- ja oleskelualueita, valtionneuvoston paatdksen
mukaiset melun ohjearvot huomioiden. RM-3 ja RM-aluevaraukset sisaltavat myos alueen sisdiset
oleskelu- ja virkistysalueet, joiden tarkempaa sijoittelua ei ole haluttu yleiskaavatasolla maarittaa.

Majoitusta varten varattujen korttelialueiden suunnittelussa ja rakentamisessa tulee huomioida
valtatien melu, useimmat korttelialueet sijaitsevat valtatien melualueella. Rakentamista tulisi si-
joittaa siten, ettd rakennukset myds itsessadn suojaavat oleskelualueita valtatien lilkkennemelulta.

Virkistysalueille, reittien varsille voidaan suunnitella virkistysta palvelevia kevytrakenteisia koko-
naisuuksia ja taukopaikkoja. Vedenottamon suoja-alueelle ei kuitenkaan voi toteuttaa vesi- ja vie-
marihuoltoa vaativia kohteita tai rakennuksia.

MATKAILUPALVELUJEN ALUE.

RM

MATKAILUPALVELUJEN ALUE.

R M -3 Alue on tarkoitettu matkailun kaupallisille palveluille, majoitustoiminnoille
ja urheilupalveluille. Toiminnan laatuun ja ympéariston kaupunkikuvalliseen
ilmeeseen tulee kiinnittda sijainnista johtuen erityistd huomiota.

MATKAILUPALVELUJEN ALUE.

4 Alue on tarkoitettu matkailun ohjelmapalveluille, tapahtumille seka
varaleirintdalueen / matkaparkin leiriytymispaikkoja varten. Alueelle saa
rakentaa vain toiminnan kannalta valttamattomat huolto- ja toimistotilat
seka liikenteen ja yhdyskuntateknisen huollon vaatimat verkostot ja
alueet.

RM

MATKAILUPALVELUJEN LAAJENEMISALUE.

RM/res Kirjaintunnus ilmaisee kayttétarkoituksen.
Alue varataan taydentamaan olemassa olevaa rakennetta. Alue voidaan
ottaa kayttoon, kun muut vastaavan maankayton alueet ovat padosin
toteutuneet. Ennen kuin alue otetaan rakentamiskayttéén, alue on
retkeily- ja ulkoilualuetta VR-1, jolla sovelletaan kyseistéd aluetta
koskevia kaavamaarayksia.

MATKAILUPALVELUJEN LAAJENEMISALUE.

RM-3/res Kirjaintunnus ilmaisee kayttotarkoituksen.
Alue varataan tdydentdmaan olemassa olevaa rakennetta. Alue voidaan
ottaa kayttdéon, kun muut vastaavan maankaytén alueet ovat pédéosin
toteutuneet. Ennen kuin alue otetaan rakentamiskayttéon, alue on
retkeily- ja ulkoilualuetta VR-1, jolla sovelletaan kyseista aluetta
koskevia kaavaméaéarayksia.
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Lentokentdn kaakkoispuolelle on varattu virkistysalueelle sijoittuva mahdollinen matkailupalvelu-
jen laajenemisalue merkinnilld VR-1/RM. Alue on osoitettu laajalla rajauksella, mikd mahdollistaa
alueen kehittamisen vapaasti ajan mittaan muuttuvien tilanteiden mukaan. Alueen ottaminen
matkailupalveluiden kayttoon edellyttda asemakaavoitusta. Tavoitteena on myds varautua tule-
vaisuudessa sahkoiseen lentdmiseen, jonka edellyttdman latausinfran tilatarvetta ja sijoittumista
ei ole pystytty vield tarkemmin tutkimaan. Lentokentan toinen puoli on parempi jaada tastakin
syysta toistaiseksi vapaaksi rakentamiselta.

8.3.3 Virkistys

Tapahtumakaupungin koillisosassa paaraitin varrella on vanha hiekkamonttu, jonka alue sopisi
laadukkaaksi rakennetuksi urheilupuistoksi, johon sijoittuu urheilu- ja pelikenttia seka pienempia
suorituspaikkoja kuten lentopallokenttd, tennis-, sulkapallo- ja petankkikenttid. Jatkosuunnitte-
lussa on huomioitava valtioneuvoston melun ohjearvot virkistysalueilla . Alueen kaavamerkinta
on ymparoivien alueiden tapaan RM-3, joka mahdollistaa monipuolisen matkailukdytdn alueelle
ideoitujen urheilupalveluiden lisaksi.

Pddosa tapahtumakaupungin ymparilla sijaitsevista viheralueista osoitetaan retkeily- ja ulkoilu-
alueina VR-1. Nailla alueilla on mm. retkeily-, ulkoilu- ja maastopyorailyreitteja ja niihin liittyvia
palveluita. Reittien varsille voidaan rakentaa taukopaikkoja ja yopymispaikkoja, kuten laavuja,
puumajoitusta tms. Alueella voi olla my6s moottorikelkka- ja monkijareitteja. Niiden suunnitte-
lussa huomioidaan maaston herkkyys kulumiselle.

Viheralueiden suunnittelussa huomioidaan alueen maisemalliset lahtokohdat ja olemassa olevat
kasvillisuustyypit.

RETHEILY= JA ULKOILUALUE.
VR—1 Aluselle saa rakeniaa loiminnan kannalta valltamattoman tiesion seka
yhdyzkuntateknizen huollon vaatimat verkostot, laittest ja varustesd

husmioiden kuitenkin alueiden luonne ja niiden maisema- ja
luontoarvojen rakeniamiselle assitamat vaatimukset ja rajoituksel
Aluzelle saa rakeniaa loiminnan ja yleisen virkistyskayldn kannalta
tarpeellisia latu- ja ulkoilureitteja, kevytrakenteisia taukopaikkoja,
keitlo- ja sadekaloksia ja muila vastaavia rakennelmia ja laitieita.

Mantereen puolen reitit yhdistyvat meren puoleisen nykyisen matkailualueen reitteihin valtatien
8 ali yhden reittialikulkukaytdvan kautta. Reittialikdytava toteutetaan levedna, ja tilaa varataan
seka ulkoilu- etta kelkkareitille. Suunniteltu alikulku on pelkka reitistdalikulku. Kaikki reittilinjauk-
set ovat kaavassa ohjeellisia ja uudet reitit on merkitty kaavaan yhteystarpeina. Kevyen liikenteen
verkon kehittdminen perustuu valtatien 8 ali- ja ylikulkujarjestelyihin tulevaisuudessa. Alikulkuja
korostetaan istutuksilla ja valaistuksella, jolloin ne erottuvat maamerkinomaisina kohteina valta-
tien tiemaisemassa.

Selked ohjeellisena merkitty, paareitisté mahdollistaa kavelijoille, pyorailijoille, hiihtajille ja moot-
torikelkoille sujuvat alueen sisdiset yhteydet. Nykyinen valtatien ylittdva moottorikelkkaura ve-
denottamon suoja-alueelta poistuu ja korvautuu uudella reittialikulun kautta ja lentokentan takaa
kiertavalla yhteydelld. Kyseisen reitin voi toteuttaa monikayttoreitting, jossa kelkkauran rinnalla
samassa maastokadytdvassa voi sijaita ulkoilureitti/latu. Monkijareitteja ei ole erikseen merkitty
kaavaan. Mahdolliset monkijareitit tulisi sijoittaa kaavaan merkittyjen moottorikelkkareittien yh-
teyteen pohjavesialueen ja kulumiselle herkkien dyynimuodostumien ulkopuolisille osille kaavan
itdosaan moottoriradan ymparistoon. Tapahtumakaupungin molemmista paista on selkeat reitti-
portit ja merkityt yhteydet luontoalueille. Reittien varsille rakennetaan uusia laavu- ja nuotiopaik-
koja.
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Maasto on hyvin kulutusherkkaa, joten kulku ohjataan maastoon merkityille ja rakennetuille rei-
teille. Ne voivat olla paikoin valaistuja ja vahvistettuja kevyen liikenteen omaisia vaylia, paikoin
kujamaisia tai polkumaisia kdvely- ja maastopyorailyreitteja, paikoin maastoon merkittyja kulku-
uria. Retkeilyreitit yhdistyvat matkailukeskuksen alueella kevyen liikenteen verkostoon.

200000 - KEVYEN LIKENTEEN REITTL
D000 0O - OHJEELLINEN ULKOILUREITTI.
LrLrLeoecec - OHJEELLINEN MOOTTORIKELKKAREITTI.

e REITISTOALIKULKU.

° .@ ® KEVYEN LIIKKENTEEN ALIKULKU.

8.3.4 FErityisalueet

Pohjavedenottamo sijoittuu osayleiskaavassa yhdyskuntateknisen huollon alueelle ET. Ottamoa
ymparo6i vedenottamon alustava suoja-alue (pv-sv-merkinta).

Kaavassa varaudutaan Isokallion louhosalueen laajenemiseen. Aluevaraus on merkitty maa-aines-
ten ottoalueeksi EO. Louhosalue tulee aidata ja alueella tulee suorittaa lupamaaraysten mukaiset
velvollisuudet ottotoiminnan paatyttya.

EM-merkinnalld osoitetaan moottoriurheilualue alueen kakkoisosassa sijaitsevan moottoriradan
alueelle.

Suojaviheralueita (EV) on mm. VT 8:n varressa, lentokentan kaakkoisreunalla seka louhosalueen
eteldpuolella. Alueelle voi toteuttaa tarvittavat melusuojaukset ymparist6on ja kaupunkikuvaan
sopivalla tavalla esim. dyynimdisind muodostelmina. Reitteja ei mantereenpuoleisille valtatien
suojaviheralueille ole suunniteltu.

ET

MAA-AINESTEN OTTOALUE.
EO Louhosalue tulee aidata ja alueelle tulee suorittaa lupamaaraysten
mukaiset velvollisuudet ottotoiminnan paatyttyd.
EV
A A |
EM
LA A

YHDYSKUNTATEKNISEN HUOLLON ALUE.

SUOJAVIHERALUE.

MOOTTORIURHEILUALUE.

VESIALUE.
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TARKEA TAI VEDENHANKINTAAN SOVELTUVA POHJAVESIALUE.
=TT T Pohjavesialueella tapahtuvaa rakentamista ja muuta maankéayttoa rajoittavat
pohjaveden pilaamiskielto (YSL 17 §) ja pohjaveden muuttamiskielto (VL 3
luvun 2 §).

VEDENOTTAMON ALUSTAVA SUOJA-ALUE (12.9.2023).
R Merkinta osoittaa alueen, milla pohjaveden puhtautta ja riittavyytta uhkaavien
i I riskien toteutuminen voi aiheuttaa valittoman vaaratilanteen vedenhankinnalle.
H H Alueella ei sallita pohjaveden maéaraa tai laatua vaarantavia rakennustoimenpiteita
tai toimintoja.

55 dB
o I_—_ TIELIKENTEEN MELUALUE 55 DB.
me-le
oI LENTOLIIKENTEEN MELUALUE 45 DB,
MOOTTORIRADAN MELUALUE 55 DB.
(me-lo) LOUHOSALUEEN MELUALUE 55 DB.

Lentokentdn alue on osoitettu lentoliikenteen alueeksi (LL-1). Kaavamaardysten mukaan lentolii-
kenteen alueella voidaan toteuttaa myos moottoriurheilutoimintoja ja tapahtumia, jotka eivat
haittaa alueen paakayttotarkoitusta. LL-1 -alueen rajaus vastaa alueelle perustettavan oleskelu-
ja liilkkumisrajoitusalueen rajausesitysta.

Lentokenttda ymparoi suojavyohykevektori (Isv), jonka alueella tulee huomioida lentoesterajoi-
tukset. Alueella rakennusten suurin sallittu korkeus vaihtelee sijainnin mukaan.

LENTOLIIKENTEEN ALUE.

L L - 1 Alueella saa toteuttaa myds muita moottoriurheilutoimintoja, tapahtumia
ja toimintaan liittyvia tiloja ja rakenteita seka liikenteen ja
yhdyskuntateknisen huollon vaatimat verkostot ja alueet. Muut toiminnot
eivat saa haitata pddkdyttitarkoitusta.

lsv LENTOKENTAN SUQJAVYOHYKESEKTORIT.

S R Alueella tulee huomioida lentoesterajoitukset. Lentokentén ympdérilla
rakennusten, puuston ja muun kasvillisuuden suurin sallittu korkeus
vaihtelee sijainnista riippuen. suunniteltujen toimenpiteiden tulee tayttaa
ilmailulain 158 §:n vaatimukset. Alueelle tulevista tavanomaista
korkeammista rakennushankkeista on neuvoteltava lilkenteen
turvallisuusviraston kanssa.

Yleisen tien alue on osoitettu LT -merkinnalld. Merkintd mahdollistaa erityisesti valtatien 8 kehit-
tymisen pitkalld aikavalilla.

YLEISEN TIEN ALUE.

LT

8.3.5 Kulttuuriymparisto ja luonnonymparisto

Alue sijaitsee osittain maakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella Hiekkasarkat ja Rahjan saa-
risto. Alue on osoitettu samalla merkinnalla kuin maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet Ka-
lajoen keskustan osayleiskaavassa 2035.

Luonnonympadristda edustavat arvoalueet ja kohteet on osoitettu osayleiskaavassa luontoselvi-
tyksen pohjalta. Soidensuojelun tdydennysehdotuksen kohderajaus on merkitty informatiivisena
merkintana kaavaan ilman kaavamaaraystd, ja sen sisadltamat sailytettavat suoymparistot on ra-
jattu luontoselvityksen perusteella kaavaan tarkempirajaisin luo -merkinngin.
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MAAKUNNALLISESTI ARVOKAS KULTTUURIMAISEMA-ALUE.
—— Alue sisaltyy Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaavassa (hyv.
| | 7.12.20186) osoitettuun kulttuuriympéristdn tai maiseman vaalimisen
L | kannalta tarkedan alueeseen. Maankéaytossa, rakentamisessa ja
ymparistdnhoidossa on huomioitava alueen maiseman ja
kulttuuriymparistén arvot ja ominaispiirteet. Museoviranomaisille tulee
varata tilaisuus lausunnon antamiseen alueen asemakaavoituksen

yhteydessa.
(s0)

—— SOIDENSUQJELUN TAYDENNYSEHDOTUKSEN KOHDE.
I |
S l

luo-18 . B
R LUONNOMN MONIMUQTOISUUDEN KANMALTA ERITYISEN TARKEA ALUE.
| | Alueella sijaitsee huomionarvoisia luontotyyppeja.
. I Alueen luonnontilaisuus ja ominaispiirteet suositellaan sailyttamaan.

luo-17

e LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE.
| ] Ojittamaton suo, joka kuuluu soidensuojelun tdydennysehdotuksen kohteisiin.
_ Alueella ei tule harjoittaa kuivatusta tai muita toimia, joilla vaarannetaan
''''''''' suon luennontilaisuuden sailyminen.
(luc-18)

R R ERITTAIN UHAMALAISEN HYONTEISLAJIN HAVAINTOPAIKKA.
| | Lajille sopivaa hiekkaista ja aveointa elinymparistéa tulee sailyttaa
i I lentokentén reunavydhykkeella.

—_d LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE.
| | Luonnon meonimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.
1 Linnuston kannalta huomionarvoinen alue. Alue suositellaan sailyttamaan

nykyisenkaltaisena niin, ettd sen linnustolle tdrkeat ominaisuudet sailyvat.
luo-20 LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KAMMALTA ERITYISEN TARKEA ALUE.
I_._ = _i LSL 78 §:n perusteella suojellun ja EU:n luontodirektiivin liitteen 1V(a) lajin
(viitasammakko) lisdantymis- ja levahdyspaikka tai -alue, jonka
| | havittaminen ja heikentaminen on kielletty.

8.3.6 Maa- ja metsatalous

Padreitiston ulkopuolelle rakentamattomiksi jadvat alueet on osoitettu maa- ja metsatalousval-
taisina alueina M-6. Aluevarauksiin sisdltyy myos luonnon monimuotoisuuden kannalta erittdin
tarkeita aluekokonaisuuksia. Kaavamaadrdys sallii reittien seka niita palvelevien pienimuotoisten
rakennelmien toteuttamisen.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.

M - 6 Alue on tarkoitettu p&ddasiassa maa- ja metséatalouden harjoittamiseen.
Alueelle saa lisaksi toteuttaa ulkoilureitistta ja virkistyskayttéan liittyvia
rakennelmia.
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8.3.7 Viliaikainen kaytto

Valtatien 8 yleisen tien alueen aluevaraus palvelee valtatien 8 liittymajarjestelyjen kehittamisen
tavoitetilaa pitkalla aikavalilla. Valtatien 8 eteldpuolelle on osoitettu véliaikaisen kdyton alue, vk -
merkinnalld. Alueella voi tapahtua véliaikaista kdyttoa pohjavesiarvot ja lilkkenneturvallisuus huo-
mioiden. Valiaikeinen kayttd voi olla esimerkiksi valiaikaista pysakointid, tapahtumatoimintaa,
pop-up toimintoja tukevaa toimintaa. Valiaikainen kadytto ei saa estda alueen my6hempaa toteu-
tumista yleiskaavan mukaisessa kaytossa. Rakentaminen ja toimenpiteet tulee toteuttaa siten,
ettd ne ovat helposti poistettavissa ja alue voidaan palauttaa alkuperdiseen tai suunniteltuun
kayttoon. Valiaikaisen kayton alue sijoittuu matkailualueen maisemakuvan nakdkulmasta merkit-
tavalla, Hiekkasarkkien matkailualueen sisdantulojaksolle. Taman vuoksi valiaikaisen kdyton suun-
nittelussa ja toteutuksessa tulee huomioida alueen edustavuus seka soveltuvuus maisemaan.

8.3.8 Liikenneverkko ja yhdyskuntatekniikka

Kaavaratkaisu tukeutuu kaava-aluetta rajaavien ja alueella kulkevien paateiden osalta olemassa
olevaan liikenneverkkoon.

Alueen sisdinen paayhteys on uusi kokoojakatu, joka liittyy valtatiehen Matkailutie E eritasoliitty-
man kautta ja alussa myos Matkailutie P tasoliittyman kautta. Matkailutie P liittymaa on tarkoitus
parantaa ensimmaisessd vaiheessa liikennevaloin. Matkailualueen kokoojakatu yhdistyy kaava-
suunnitelmassa katuverkon kautta Isokalliontiehen, jonka nykyista linjausta on myds muutettu.
Matkailualueen Isokalliontiehen liittava uusi katuyhteys on mahdollista toteuttaa myohemmassa
vaiheessa varsinaisen tapahtumakaupungin katuverkon toteuttamisen jalkeen.

Jalankulun ja pyoraliikenteen reitit kulkevat alueella paaosin kokoojakatujen rinnalla. Matkailutie
E liittymaa lahinna oleva valtatien alikulku on rakennettu ja sen ldhelld oleva toinen jalankulun ja
pyoréliikenteen alikulku on asemakaavan mukaisesti yleiskaavassa sailyva varaus.

Jalankulun ja pyoraliikenteen reitin linjauksen tarkemmassa suunnittelussa tulee huomioida
maastonmuodot ja erityispiirteet, reitti tulee sovittaa maastoon ja maisemaan. Reittid on hyva
rajata ymparistoa jasentavilld ja elavoittavilla istutuksilla.

Lentokentdn luoteispuolella kentédn aidan tuntumassa lentokentdn paasta paahan kulkeva kierto-
tie on esitetty tieliikenteen yhteystarpeena. Yhteytta tarvitaan mm. kiihdytysajotapahtumissa, ja
sitd voidaan hyédyntdad myos tapahtuma-aikaisena huolto- ja pelastustieyhteytena ja muuna si-
sdisend kulkuyhteytena.

— VALTATEE.
I

KOKOOJAKATU.

- - UUSI KOKOOJAKATU.
R NN N N I8 KEVYEN LIIKENTEEN REITTL.

L o TIELIKENTEEN YHTEYSTARVE.
oo oo Pp KEVYEN LIIKENTEEN YHTEYSTARVE.
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Pysakointialueet sijoittuvat keskeisille, helposti saavutettaville paikoille. Tapahtumakaupungin
keskustassa on laaja pysakointialue, joka on kaytossa mm. tapahtumien aikana. Laajaa pysakoin-
tialuetta voidaan elavoittaa jakamalla se osiin viherkaistoilla sekd puu- ja pensasistutuksilla. Ta-
voitteena on, etta tyhjilladn tai vajaakdytossa olevana pysdkodintialue hahmottuisi mahdollisuuk-
sien mukaan myds viihtyisana viheralueena ja alue soveltuu myos oleskeluun. Myos RM-4 alueelle
sijoittuva varaleirintaalue / matkaparkki tulisi jasentaa ja suunnitella vastaavalla tavalla.

Matkailupalvelujen ja mahdollisen urheilupuiston alueella pysakointi jarjestetdaan korttelialueiden
sisalla pienialaisina, puistomaisina pysakdintitaskuina. Pysakoinnin mitoitus ja alueiden sijaintipe-
riaatteet ratkaistaan asemakaavoissa. Keskeisimmille alueille reitistdjen lahtopisteiden ja mahdol-
lisen urheilupuiston laheisyyteen on kaavaan merkitty erikseen yleista pysakdintia varten vahin-
taan 40 autopaikalle varattavat pysakointikohteet. Yksi tallainen pienempi pysakointikohde sijait-
see myos paaliittyman tuntumassa houkuttimena, laajemman pysakointialueen sijaitessa heti lii-
kerakennuskortteleiden takana.

Pysdkdintialueiden mitoitusta ja autopaikkojen maaria kasitelty tarkemmin kappaleessa 8.2.

LP

YLEINEN PYSAKOINTIALUE.

YLEINEN PYSAKOINTIPAIKKA.
Pysakointipaikka tulee varata vahintdan 40 autopaikalle.

8.3.9 Muut kaavamerkinnat ja -maaraykset

Valtatien 8 varressa korttelialueet sijaitsevat tieliikenteen melualueella. Alueen suunnittelussa ja
rakentamisessa on huomioitava melu ja sen torjunta. Melualueella sijaitsevien matkailupalvelujen
alueet on rajattu meluntorjuntatarve-merkinnalla. Elinkeinoeldaman alueet (TP-3) eivat ole samalla
tapaa melulle herkkaa kuin majoitusrakentaminen. Meluntorjunta tulee huomioida my6s matkai-
lualueen sisélle toteutettavien virkistys- ja oleskeluymparistdjen kohdalla. Lisaksi rakennukset tu-
lisi sijoitella ja suunnata siten, ettd ne itsessddn suojaavat matkailualueen ulkoalueita valtatien
liikennemelulta.

Melun torjunnasta on annettu lisdksi yleism&ardys, jonka mukaan tarkemmassa suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee huolehtia riittavasta meluntorjunnasta alueilla, joilla paiva- tai ydajan me-
lutason ohjearvot ylittyvat. Melusuojauksen kaupunkikuvalliseen ilmeeseen tulee kiinnittaa sijain-
nista johtuen erityistd huomiota. Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee tehda tarvittaessa omalla
kustannuksellaan tarkemmat melumittaukset ja suunnitella tulosten pohjalta mahdollisesti tarvit-
tavat melusuojaukset yhteistydssa rakennusvalvonnan kanssa.

Kaavassa on osoitettu omilla merkinnoilladan myos tieliikenteen, lentoliikenteen, moottoriradan ja
louhosalueen 55 dB melualueet.

eV ava Vo W Wil MELUNTORJUNTATARVE.
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8.3.10 Yleiset maaraykset

YLEISKAAVAMAARAYKSET:

Osayleiskaava on laadittu oikeusvaikutteisena (AKL 42 §).

Koko yleiskaava-alue on alueidenkayttélain 16 §:n 3 momentin tarkoittamaa
suunnittelutarvealuetta. Matkailupalveluiden ja elinkeinoelaman alueet on tarkoitettu
asemakaavoitettavaksi.

1. Pohjavesialueilla tapahtuvaa rakentamista ja muita toimintoja rajoittavat pohjaveden
pilaamiskielto (YSL § 17) ja pohjaveden muuttamiskielto (VL 3 luvun § 2).
Aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, etteivat ne vahenna pysyvésti
pohjaveden maaraa tai heikenna sen laatua. Pohjaveden laatuun ja maaraan vaikuttavista
toimenpiteistd on tarvittaessa pyydettdva paikallisen ELY-keskuksen lausunto.

Alueelle ei saa sijoittaa sellaista uutta teollisuutta tai muuta siihen verrattavaa toimintaa,
joka valmistaa, varastoi tai kdyttda toiminnassaan pohjavettd vaarantavia kemikaaleja tai
muita aineita. Oljy- tai polttoainesailiét, sekd muiden pohjaveden puhtautta vaarantavien
aineiden sailiét ja varastot tulee varustaa riittavan tilavilla suoja-altailla ja sijoittaa maan
paalle rakennusten sisatiloihin tai katoksen alle.

Vedenottamon suoja-alueelle tai ohjeelliselle 1ahisucja-alueelle tai harjun karkealle
ydinosalle ei saa sijoittaa energiakaivoja. Kaikista pohjavesialueille sijoittuvista
energiakaivohankkeista tulee ilmoittaa ELY-keskukselle, joka arvioi hankkeen soveltuvuuden
pohjavesialueelle ja vesilain mukaisen luvan tarpeen.

2. Hulevedet on ensisijaisesti kasiteltdva kiinteistolla ja imeytettéava. Pohjavesialueilla tulee
varmistaa puhtaiden hulevesien imeytys ilman tarpeettomia laaturiskeja. Asemakaavoja
laadittaessa selvitetddn hulevesien hallinnan periaatteet, varataan riittdvat maa-alueet
hulevesien kasittelya ja johtamista varten seka maarataan paikallisesti kasiteltavien
hulevesien maarasta.

Rakentaminen, ojitukset ja maankaivuu on tehtava siten, ettei niistd aiheudu
pohjaveden laatumuutoksia tai muutoksia pohjaveden korkeuteen. Rakentamisen
seurauksena ei saa aiheuttaa haitallista pohjaveden purkautumista.

Asemakaavassa tulee tutkia mahdollisuutta hulevesien johtamiseen kateilta ja muilta
puhtailta alueilta selkeytys- ja imeytysalueille. Asemakaavassa on annettava pohjaveden
laadun ja maarén turvaamiseksi tarpeelliset maaraykset.

Tarkemman suunnittelun tulee perustua riittaviin maapera- ja pohjavesiselvityksiin.

Katu- /liikkennealueet tulee suunnitella siten, etta lilkenteen mahdolliset haitat
pohjaveden laadulle voidaan minimoida. Moottoriajoneuvojen ajo- ja vahintaan viidelle
ajoneuvolle osoitetut pysakdintialueet sekd muut vastaavat tulee paallystaa dljya
lapaisemattémalla pintamateriaalilla tai pohjavesisuojauksen sisaltavalla rakenteella.
Maarays koskee myds kellaritiloja ja maanalaista pysakaintitilaa. Valumavedet tulee
johtaa &ljynerotuskaivojen, biosucdattimien tai muiden vastaavien rakenteiden kautta
hulevesiviemardidylla alueella hulevesiviemariin ja edelleen pohjavesialueen ulkopuclelle.
Rakennusluvan yhteydessa tulee esittda suunnitelma sammutusvesien hallinnasta niin,
ettd sammutusvedet ja muut ei-imeytyskelpoiset hulevedet johdetaan
dljynerotuskaivojen, biosuodattimien tai muiden vastaavien rakenteiden kautta.

3. Valtatien, lentokentdn, moottoriurheiluradan ja louhoksen mahdolliset melu- ja
tarindhaitat on otettava huomioon asemakaavoja laadittaessa ja liikennevaylien
parantamistoimia suunniteltaessa. Tarkemmassa suunnittelussa ja rakentamisessa tulee
huolehtia riittavastd meluntorjunnasta alueilla, missa valtioneuvoston paatéksen
993/1992 mukaiset melutason ohjearvot ylittyvat. Melusuojaus toteutetaan tarvittaessa
rakenteellisena melunsuojauksena. Melusuojausten kaupunkikuvalliseen iimeeseen tulee
kiinnittda sijainnista johtuen erityistd huomiota.

4. Rakennuslupavaiheessa seka ojituksia suunniteltaessa tulee selvittda maaperatietojen

perusteella hapettuvien kaivuumaiden (happamien sulfaattimaiden) olemassaolo ja
tarvittaessa esittda toimenpiteet haittojen estamiseksi.

5. Alueella tulee suosia vahahiilisiad ratkaisuja, kuten puurakentamista ja uusiutuvia
energiamuotoja. Olevaa puustoa ja kasvillisuutta pyritdan sailyttamaan hiilinielujen
turvaamiseksi.

6. Melun keskiaanitaso uudisrakennusten sisatiloissa ei saa ylittdad asumisterveysasetuksessa
(545/2015) esitettyjd toimenpiderajoja. Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee tehda
tarvittaessa omalla kustannuksellaan tarkemmat melumittaukset ja suunnitella tulosten
pohjalta mahdollisesti tarvittavat melusuojaukset yhteistyéssa rakennusvalvonnan kanssa.

7. Ennen tuuliveimalan rakentamisluvan myéntamistd on lentoturvallisuutta mahdollisesti
vaarantavan laitteen, rakennelman tai merkin asettamisesta haettava ilmailulain lentoestelupa
Liikenne- ja viestintavirasto Traficom:lta.
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9 YLEISKAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Kaavan vaikutuksia arvioidaan alueidenkayttélain yleisten sadddosten sekd erityisesti 39 § (yleis-
kaavan sisaltévaatimukset) edellyttamalla tavalla. Vaikutusten selvittamisen tarkoituksena on jo
suunnittelun aikana saada tietoa suunnitteluratkaisujen merkityksesta ja siten parantaa lopullisen
suunnitelman laatua.

Vaikutusten arviointi on kiinted osa osayleiskaavan laatimista ja vaikutuksia arvioidaan koko kaa-
vaprosessin kuluessa arviointia tarkentaen. Arviointi tehdaan vuorovaikutuksessa ymparistdselvi-
tysten tekijoiden kanssa ja kaavoitushankkeen keskeisten sidosryhmien kanssa.

Osayleiskaavan arvioinnissa vaikutuksia kuvataan niiden muutosten kautta, joita toteuttaminen
aiheuttaa suhteessa nykytilaan. AKL 9 §:n ja MRA 1 §:n mukaisesti vaikutukset arvioidaan liittyen:

e ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

* maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

e kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

¢ alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen

¢ kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistoon.

9.1 Arviointimenetelmit

Vaikutusten selvittdaminen perustuu alueelta tehtyihin selvityksiin, olemassa olevaan perustie-
toon, maastokaynteihin, osallisilta ja viranomaisilta saataviin ldht6tietoihin ja palautteeseen seka
laadittavien suunnitelmien ymparist6a muuttavien ominaisuuksien analysointiin.

Vaikutuksia kuvataan ja niita ennustetaan kullekin vaikutukselle ja tarkastelukokonaisuudelle omi-
naisella tavalla seka sanallisesti ettd mahdollisten tunnuslukujen avulla. Vaikutusten arvioinnin
aikana otetaan kantaa myos mahdollisten haittojen lieventamismahdollisuuksiin.

IImastovaikutusten arvioinnissa on hyddynnetty ELY-keskuksen laatimaa KILVA-tydkalua (Iimasto-
kestdvan kaavoituksen tarkistuslista).

9.2 Ympadristovaikutukset

Ymparistovaikutuksista merkittavimpid ovat rakentamisen ja toimintojen vaikutukset pohjave-
teen, koska alueella oleva pohjavesialue on kaupungin tarkein ja ainoa ottoalue. Toinen merkit-
tava tekija on liikennemeluvaikutukset lomailuun ja virkistystoimintoihin, silld ennustetilanteen
45 dBA-melualue kattaa lahes koko suunnittelualueen.

9.2.1 Vaikutukset luontoon

Alueella ja lahiymparistdssa esiintyvid uhanalaisia lajeja ovat havaintojen perusteella dyynisukku-
lakoi lentokentan alueella ja kangaskiurun elinymparistd kaava-alueen lansiosassa. Vuonna 2024
tehdyn luontoselvitysten tdydennystyon yhteydessa havaittiin pesimalinnustoselvityksen myo6ta
useita huomionarvoisia lintulajeja, jotka on esitelty tarkemmin luontoselvitysta kasittelevassa ra-
portissa. Lintuhavaintojen perusteella rajattiin kaksi linnustollisesti arvokasta aluetta. Toinen si-
joittuu Pernunlammit-Valkiatvedet alueelle ja toinen kiitoradan avoimena pidettyyn ymparistoon.
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Vuoden 2024 selvitysten yhteydessa myos alueen viitasammakkopotentiaalia tarkasteltiin seka
lahtotietojen avulla, ettd maastokatselmuksella. Alueen lounaislaidalla Pernunlammit- alueella
havaittiin soidintava viitasammakkokoiras, jonka perusteella rajattiin lajin lisddntymis- ja levah-
dyspaikka. Haitallisista vieraslajeista alueella havaittiin komealupiinia. Komealupiinin esiintymis-
paikoilla on varottava herkasti levidvan kasvin siemenia tai muita osia sisdltdvan maa-aineksen
levidmistd muualle ymparistoon. Mikali mahdollista, on komealupiiniesiintymien poistaminen
erittdin suositeltavaa. Tarkempaa ohjeistusta saa tarvittaessa osoitteesta vieraslaji.fi.

Alueella on runsaasti myos luonnontilaisia soita. Kaava-alueen eteldpuolella on Siiponjoen Natura-
alue, joka on myds harjujensuojeluohjelman kohde. Alueelle osittain sijoittuu myds Soidensuoje-
lun taydennysohjelmaehdotuksen alue Kirkkomaan- metsan — Kourinkankaan suot. Soidensuoje-
lun tdydennysehdotuksen alueen luontoarvot on selvitetty tarkemmin maastossa ja arvokkaat
luonnontilaiset suot rajattu kaavaan. Alueella esiintyy useita uhanalaisia suoluontotyyppeja, jotka
on esitelty luontoselvitysraportissa niilta osin, kuin niita sijoittuu selvitysalueelle. Kaava mahdol-
listaa alueelle tarvittaessa myos reitistdjen sijoittumisen rajattujen suoalueiden valiin siten, etta
suokohteiden luontoarvot sdilyvat. Alueelle on kaavassa osoitettu kaartojen suuntaiset ulkoilurei-
tin ja moottorikelkkareitin yhteystarpeet.

Osayleiskaavassa rakennetut alueet sijoittuvat tiiviind rajautuvana kokonaisuutena valtatien ja
lentokentdn tuntumaan. Suunniteltu selkedsti rajautuva tiivis rakenne tukee arvokkaimpien ja
keskeisimpien luonnonympadristdjen ja luonnonmaiseman sailymistd muilla kaava-alueen osilla.
Lentokentdn lahelld olevien RM-4 alueiden suunnittelussa tulee hguomioida ja turvata dyynisuk-
kulakoin elinymparistoolosuhteet. Lentokentén itd- ja etelapuolilla sijaitsevat, luonnon monimuo-
toisuuden kannalta arvokkaat luontokohteet seka Siiponjokivarren Natura-alue jadvat rakenta-
mattomiksi. Mainituilla alueilla on jo olemassa olevia reitist6ja, jota selkiytetdan entisestaan ja
keskitetdadn eri kulkumuotoja samoihin maastokaytaviin. My6s opastusta on tavoitteena lisata.
Nain pyritdan ohjaamaan kulkijat merkityille reiteille ja toisaalta mahdollistetaan reittien riittavan
tasokas, kulutuksen kestava toteutus. Merkityt reitit on tapahtumakeskuksen ulkopuolisilla alu-
eilla sdilytetty padosin olemassa olevilla paikoillaan, mika suojaa kasvillisuutta kulutukselta ja tu-
kee maiseman arvojen ja luontoarvojen sailymista.

Lentokentdn nykykdytto ylldpitad dyynisukkulakoille sopivaa avointa ja puutonta elinymparistoa.
Samalla sdilyvat avoimilla paikoilla viihtyvien huomionarvoisten lintulajien (kangaskiuru, pensas-
tasku, pikkutylli) elinymparistot.

Siiponjoen Natura-alueen (FI1000040) lisaksi lahialueella on muitakin Natura-alueita: valtatien 8
pohjoispuolella ovat Natura-alueet Maristonpakat (FI1000058) ja Vihas-Keihaslahti (FI1000007).
Siiponjoen suisto ja merialue saarineen sen edustalla kuuluvat Natura-alueeseen Rahjan saaristo
(FI2000005). Natura-alueille on tehty osayleiskaavaan liittyen Natura-arviointi. Natura-alueelle ei
ole kaavassa esitetty uutta maankayttod, mutta kayttopaine sielld olevalle ulkoiluverkostolle voi
kasvaa toimintojen ja matkailijamaarien lisaantyessa.

Luonnonarvoalueet ja -kohteet on merkitty kaavakartalle alueelle laaditun luontoselvityksen poh-
jalta. Ne on huomioitu yhtena kaavaratkaisun tarkeimmista lahtokohdista.

Kaava-alueen koillislaidalla sijaitseva maa-aineisten ottotoiminta sdilyy ja kaavasuunnitelman mu-
kaan my0s laajenee. Louhoksen maisemaa vaurioittava ja melua aiheuttava vaikutus ei ole lahitu-
levaisuudessa poistumassa.

9.2.2 Vaikutukset ilmastoon

Kalajoen matkailun volyymien kasvaessa on tarkeaa huomioida kestavan matkailun periaatteet.
Periaatteisiin kuuluu muun muassa ymparistdn resurssien ja kohdealueen yhteisdjen huomiointi.
Kestava matkailu ottaa huomioon tamanhetkiset ja tulevaisuuden taloudelliset, sosiaaliset ja ym-
paristolliset vaikutukset. Tarkedaa on myos minimoida matkailun ilmastovaikutukset.
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Riittavan tiivis yhdyskuntarakenne on ilmastonakokulmasta usein kestavin ratkaisu. Kaava laajen-
taa nykyista yhdyskuntarakennetta, mutta kytkeytyy siihen tarkoituksenmukaisesti. Kokonaan uu-
sia alueita osoitetaan ratkaisussa yksi ja se sijoittuu nykyisten toimintojen valittémaan laheisyy-
teen. Kaavaratkaisun mukainen uusi aluekokonaisuus on rakenteeltaan kompakti.

Olemassa olevaa rakennuskantaa, kuten alueen pienlentokentta, rakennuksia ja osin katuinfraa
sailytetdan. Kaavatydssa ei ole tarkasteltu erityisemmin kiertotalouden edellytyksia. Kaavamaara-
yksissd on kuitenkin annettu suosituksia ilmastokestdvien materiaalien kadytélle ja puurakenta-
mista suositellaan. Alueen rakennettavuutta on selvitetty monipuolisesti erityisesti pohjavesiolo-
suhteiden nakokulmasta, ja rakennusten sijoittaminen rakennettavuudeltaan hyville alueille on
ollut yksi suunnittelun [ahtékohdista.

Alueen suunnittelussa on otettu huomioon ymparistdhaitat, kuten louhoksen ja lentoliikenteen
aiheuttama melu. Luonnonympariston arvot ja dyynialueiden sailyttaminen ovat toimineet koko
kaavaratkaisun perustana ja ohjanneet suunnittelua.

Kaavaratkaisu lisaa autoliikennetta jonkin verran erityisesti rakentamisen, mutta myds kayton ai-
kana. Kayton aikaisten lilkkennemaarien kasvuennusteita tukevat myos valtatie 8 kehittamistavoit-
teet. Hiekkasarkkien alueen asukkaiden, tyontekijoiden ja matkailijoiden olisi tarkea kyeta liikku-
maan alueella myds ilman omaa autoa. Autojen sahkdistyminen poistaa vain osan henkildautojen
kielteisista ympadristdvaikutuksista, joten kestdvan liikkkumisen kulkutapaosuutta on edelleen tar-
kea lisata.

Kaavaratkaisulla mahdollistetaan osaltaan alueen joukkoliikenteen kehittaminen. Uusi rakenta-
misalue on ldhes kokonaisuudessaan osoitettu potentiaalisen joukkoliikennereitin varteen. Tar-
kemmat paatokset joukkoliikenteen kehittamisesta tehdadan omissa prosesseissaan. Alue sijoittuu
valtatien 8 laheisyyteen. Valtatieta pitkin kulkevat kaukoliikenteen linja-autovuorot. Yksityiskoh-
taisemmassa suunnittelussa on tarkeda kiinnittad huomiota pysakkien ja muiden joukkoliikentee-
seen liittyvien rakenteiden laatutasoon kuten esimerkiksi pyorapysakointiin.

Kaavaratkaisulla tuetaan myos jalankulun ja pyoérailyn olosuhteiden kehittamista. Alueen raken-
teesta muodostuu yleiskaavan myota varsin sekoittunut, mika on jalankulun ja py6railyn kannalta
hyva ratkaisu. Suurimmalta osalta alueesta on myos kavelyetadisyys muualle Hiekkasarkkien alu-
eelle ja alueelta on etdisyytta alle yksi kilometri Siipojokivarteen, joka on osa laajaa yhtendista
viher- ja virkistysverkostoa. Valtatielle 8 esitetddn useita uusia alikulkuja, jotka mahdollistavat tur-
vallisen kulun eri puolille valtatieta sijoittuvien alueiden valilla. Myds alueen kattava reittiverkosto
tukee osaltaan jalankulun ja py6railyn olosuhteiden sadilymista ja kehittamista.

Uudella rakentamisella on ilmastovaikutuksia. Vaikutusten suuruus riippuu osin asemakaavoitus-
ja rakennussuunnitteluvaiheessa tehtavista ratkaisuista. Rakennuksien ja infrastruktuurin toteut-
tamisen myo6ta joudutaan poistamaan metsaa ja kasvillisuutta, mikad pienentaa hiilivarastoja ja -
nieluja. Erityiseen viherryttamiseen ei rakenteessa pyrita ja viherpinta-ala vahenee kaava-alueella
joka tapauksessa. Rakennettavilla korttelialueilla on kuitenkin hyva sdilyttda olemassa olevaa
puustoa ja kasvillisuutta ilmastonmuutoksen ehkdisyn ja ilmastomuutokseen varautumisen
vuoksi. Tama lisdd myos alueen viihtyisyytta ja varjostusvaikutuksia. Yleismaaraykset puuston sai-
lyttamisesta tukevat hiilinielujen ja -varastojen turvaamista.

Alueella sijaitsee ilmastonmuutokselle haavoittuvia luonnonsuojelukohteita. Luontoarvoiltaan
merkittavimmat alueet on jatetty rakentamisen ulkopuolelle. Kaava-alue on pienentynyt alkupe-
raisestd suunnitelmasta, mika on taannut sen, etta ekologinen yhteys kykenee sdilymaan laajana.
Aluevaraukset ovat riittavan suuria rakenteen sisdisten viheryhteyksien toteuttamiseen asema-
kaavoituksen yhteydessa.
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Kaavaratkaisu ei suoraan mahdollista uusiutuvan energian kayton lisadmista alueella. Aurinkopa-
neelijarjestelmia on kuitenkin mahdollista toteuttaa esimerkiksi rakennusten katoille. Tarkem-
massa suunnittelussa on kaava-alueella tarkea kiinnittada huomiota muun muassa rakennusten si-
joitteluun ja harjasuuntiin, jotta aurinkoenergiaa on mahdollista hyodyntda mahdollisimman te-
hokkaasti. Suunnittelualueella sijaitsevat pohjavesivarannot tuovat rajoitteita maalammon kayt-
t6on. limastovaikutusten kannalta ndhdaan hyvana, ettd kaavamaarayksiin on lisdtty suosituksia
uusiutuvan energian hyodyntamisesta rakentamisessa.

Alueen infrastruktuurin rakentamisessa on osin mahdollista hyddyntaa alueelta saatavia kallioki-
viaineksia, silld yleiskaava-alueen itdosassa sijaitsee kalliokiviaineiston ottoalue, jolla on voimassa
oleva maa-ainesten ottolupa. Tama vahentaa erityisesti kuljetusten paastoja.

Yleiskaavaratkaisussa on myds varauduttu ilmastonmuutoksen vaikutuksiin ja alueelle on toteu-
tettu erillinen hulevesiselvitys seka suoalueiden valuma-aluetarkasteluja kaavatyon rinnalla. Sdan
dari-ilmiodt tulevat lisddantymaan. Alueelle ei sijoitu tulvavaara-alueita ja hiekkaisen maaperan alu-
eella vesi imeytyy hyvin. Kovien pintojen madaraa on pyritty minimoimaan ja alueella sdilyy mer-
kittdva maara viheraluetta, mika osaltaan tasaa saan aari-ilmioiden vaikutuksia. Alueiden raken-
tamisen periaatteet tarkentuvat yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja osin ilmastovaikutus-
ten merkittavyyteen vaikuttavat yleiskaavatasoa tarkemmassa suunnittelussa tehtavat ratkaisut.

9.2.3 Vaikutukset pohjaveteen

Mantereenpuolen osayleiskaavan mukaisten aluevarausten vaikutukset pohjaveteen on arvioitu
asiantuntijatyona ja laadittu Hiekkasarkkien mantereenpuolen osayleiskaavan vaikutukset pohja-
veteen (7.2.2024).

Kaava-alueesta merkittava osa sijoittuu Kourinkangas A pohjavesialueelle (1 lk). Kaava-alueelle
sijoittuu myo6s vedenhankinnalle tarkea Hiekkasarkkien vedenottamo. Kaavaluonnoksen valmis-
teluvaiheessa tehtiin tarkentavia pohjavesiselvityksia, joissa huomioitiin erityisesti Hiekkasarkkien
vedenottamon valuma-alue. Kaavaratkaisussa vedenottamon valuma-alueelle ei ole osoitettu
mahdollisesti pohjaveden tilaan vaikuttavat aluevarauksia. Kaava-alue on nykyiselldaan p&aaosin
metsatalouskadytdssa. Kaava-alueen keskiosalla sijaitseva lentokenttd on pohjavesialueella, koillis-
osan maa-ainestenottoalue (kalliokiviaines) ja moottorirata sijaitsevat pohjavesialueen ulkopuo-
lella.

Kaavaratkaisun mukaisten toimintojen myota pohjavesialueella toiminnot tulevat lisdantyméaan
eli pohjaveteen kaavahankkeella arvioidaan kokonaisuutena olevan lieva negatiivinen vaikutus,
mutta arvion mukaan vaikutukset alueelta hyddynnettavan pohjaveden maaraan ja laatuun ovat
vahaiset tai niita ei ole.

Yleiskaavan aluevarauksien mukaisista toiminnoista ei arvion mukaan aiheudu laadullisia vaiku-
tuksia Hiekkasarkkien vedenottamon veden laatuun. Vedenottamon valuma-alueelle ei sijoitu
elinkeinoelaman alueita, majoitusrakentamista tai palveluja. Vain olemassa olevan lentokentdn
lounaispaa sijoittuu vahaisessa maarin vedenottamon valuma-alueelle. Lentokenttatoimintaa on
ollut jo pitkdan ja toiminnalla on ympadristélupa, joten merkittdavida muutoksia nykytilanteeseen
nahden ei ole tulossa. Paaasiallinen kayttomuoto vedenottamon valuma-alueella on kaavassa vir-
kistyskaytto. Vetta lapaisematonta pintaa ei alueelle tule lisda. Nykyisellaan vetta lapaisematonta
pintaa on kiitotielld. Siten vaikutuksia pohjaveden maaralliseen tilaan ei ole odotettavissa tai ne
ovat merkityksettomia.
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Vesipostin vedenottamon valuma-alueelle sijoittuu muuttavaa maankayttdd, jolla voi olla vahaisia
vaikutuksia pohjavesiolosuhteisiin. Alueelle on kaavailtu elinkeinoelaman alueita, majoitusraken-
tamista tai palveluja. Alueelle sijoittuu myds liikenneverkko ja yhdyskuntatekniikan alueita. Tule-
van toiminnan takia mm. liikenne ja majoitus- ja virkistystoiminnot lisddantyvat etenkin matkailun
sesonkiajankohtina. Vesipostin vedenottamon arvioidulle valuma-alueelle on tulossa my6s viema-
roitavia kohteita. Viemariverkoston riski pohjavedelle on vahainen (uudisrakentamisalue). Pohja-
veden laadulliseen tilaan kohdistuvat riskit / vaikutukset arvioidaan kokonaisuutena vahaisiksi toi-
minnan luonteen takia. Alueelle ei tulla sijoittamaan esimerkiksi teollisuutta, kemikaalien tai 6ljy-
tuotteiden varastoja. Alueella voidaan tarpeen vaatiessa toteuttaa pohjavesisuojauksia, suunni-
teltuun kayttoon ja riskiarviointiin perustuen. Rakentamisen takia alueelle muodostuu tiiviita pin-
toja, jolla voi olla vaikutusta pohjaveden maaralliseen tilaan, jos hulevedet johdetaan pois Vesi-
postin vedenottamon valuma-alueelta. Alueella muodostuvat rakennusten hulevedet voidaan
olettaa paasaantoisesti olevan normaalisti puhtaita. Katu- ja pysakdintialueilla muodostuvat hu-
levedet voivat sisdltaa epapuhtauksia, mikda on huomioitava hulevesien hallinnan suunnittelussa.
Osayleiskaavaluonnoksen kaavamaaraysten mukaan hulevedet on ensisijaisesti kasiteltava kiin-
teistolla ja imeytettava, ja pohjavesialueella tulee varmistaa puhtaiden hulevesien imeytys ilman
tarpeettomia laaturiskeja. Siten Vesipostin vedenottamon valuma-alueen maaralliseen tilaan koh-
distuvat vaikutukset ovat olemassa olevan aineiston perusteella arvioituna vahaisia tai niita ei ole.

Valtatien 8 eritasoliittyman seka siihen liittyvien alikulkujen yleissuunnittelun Idhtékohtana on
pohjaveden pinnan huomioiminen siten, ettd alikulkujen osalta rakentaminen on aina pohjaveden
pinnan ylapuolella. Tdman takia valtatien 8 tasaus nousee tulevaisuuden tavoitetilan toteutuessa
nykyisestd, jotta uusien alikulkujen riittava alituskorkeus voidaan saavuttaa pohjaveden pintaa
alentamatta.

9.2.4 Vaikutukset hulevesien hallintaan

Yleiskaavaehdotuksessa lantiselle valuma-alueelle on osoitettu elinkeinoelaméan, matkailun ja lii-
kenteen alueita yhteensa 100 ha. Se kattaa noin kolmasosan alueen pinta-alasta. Rakennettavilla
alueilla 1apaisemattomien pintojen maara lisddntyy. Se lisdd muodostuvan huleveden maaraa.
Pohjaveden muodostumisen vuoksi hulevesia tulisi imeyttdd alueella mahdollisimman paljon.
Puhtaat kattovedet sekd rakentamattomien alueiden vedet tulisi johtaa imeytykseen. Hulevesien
imeytys alueella on huomioitu yleiskaavamaarayksissa. Pohjaveden pilaantumisriskin vuoksi lii-
kennealueiden hulevedet tulisi johtaa pohjaveden muodostumisalueen ulkopuolelle, mikali vesille
ei pystyta toteuttamaan riittavan tasoista laadullista kasittelyd pohjaveden pilaantumisen esta-
miseksi. Alueen rakentumisen vuoksi lisddantyva hulevesimaara saattaa edellyttdaa huleveden vii-
vytystd ennen vesien johtamista valtatien ali. Vaihtoehtoisesti purkureittia voidaan parantaa val-
tatien alittavilla rummuilla ja tien pohjoispuolen avo-ojilla.

Itdosan valuma-alueelle on osoitettu elinkeinoeldaman ja liikenteen alueen rakentamista noin 10
ha. Se kattaa noin 9 % alueen pinta-alasta. Lisaksi alueelle on merkitty moottoriurheilulle varattu
alueen osa. Suurimmalta osalta alue sailyy nykyisen kaltaisena. Rakennettavilla alueilla huleveden
maarad lisdantyy. Ensisijaisesti hulevedet tulisi imeyttdd myos alueen itdosassa, mutta huonosti
vettd lapdisevan maaperan vuoksi vesia joudutaan johtamaan myds alueelta pois. Keihdsojan tul-
vaherkkyyden vuoksi olisi suositeltavaa viivyttda hulevesia ennen niiden johtamista pois kaava-
alueelta. Viivytysta voidaan perustella myds eroosiohaittojen ehkaisylla. Eroosio saattaisi lisata
Keihdsojan alajuoksun Natura-alueille kohdistuvaa kiintoainekuormitusta. Alueelle on toteutetta-
vissa hulevesien hallinnan rakenteet, joilla alueen rakentumisesta aiheutuvat vaikutukset jaavat
vahaisiksi.
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9.2.5 Vaikutukset maa- ja kallioperdan

Alueen koilliskulmalla sijaitsevalla Isokallion louhosalueella kiviaineksen louhinta jatkuu. Louhok-
selle myénnetty ymparistélupa on voimassa vuoteen 2040 saakka. Louhosalueen vaikutus pohja-
veteen on arvioitu ymparistdluvassa. Louhos sijaitsee tarkedn pohjavesialueen ulkopuolella.
Kaava mahdollistaa nykyisen Isokallion kalliolouhoksen melko merkittavan laajenemisen pohjoi-
seen ja eteldan, ja vahaisesti myos uuden tapahtumakeskuksen suuntaan. Laajentaminen vaatii
kuitenkin uusia lupia.

Louhittavaa kiviaineista riittda kaavanmukaisella maa-ainesten ottoalueella useamman vuosikym-
menen tarpeeseen, ja ottotoiminnan paatyttya louhos tayttyy lopulta vedelld ja sen tuottama
melu loppuu. Kaava-alueelle suunnitellun matkailuinfran toteuttaminen lisdd merkittavasti lou-
hittavan kiviaineksen tarvetta.

Lisadntyva matkailu lisada myds kulkemista [ahialueiden kulutusherkdssa maastossa, joka voi lisata
maaperan eroosiota. Maaston kulumista pyritaan ehkaisemaan keskittamalla reitteja ja opastusta
lisadmalla. Luontoreiteille on selkeat lahtopisteet tapahtumakeskuksen molemmista paista. Luon-
toalueilla reitit on pyritty sovittamaan maaston pinnanmuotoihin nykyista topografiaa sailyttden.

9.2.6 Vaikutukset maisemaan

Osayleiskaavan toteuttamisen myodta metsamaisema muuttuu valtatien 8 ja Kalajoen lentokentan
valiin rajautuvilla alueilla rakennetuksi matkailualueeksi. Rakentaminen muuttaa valtatieltd 8
avautuvia nakymia ja tiemaisemaa. Valtatien 8 tavoitetilan mukainen eritasoliittymaratkaisu
muuttaa merkittdvasti myos alueen tiekuvaa nykyistda rakennetummaksi. Eritasoliittyman ylikul-
kusilta muodostaa valtatien 8 tienkayttajalle nakyvan elementin Hiekkasarkkien matkailualueen
kohdalle. Uusi mantereenpuolen aluekokonaisuus tulee muodostamaan vastaparin Kalajoen Hiek-
kasarkkien matkailualueelle.

Rakentamiseen osoitetut alueet sijaitsevat tiiviisti valtatien ja lentokentan lahituntumassa alu-
eella, missd on entuudestaan tiestda ja tapahtumahalli. Elinkeinoelamén alueiksi osoitetut, mat-
kailua palveleville yrityksille, tyopaikoille seka kaupan palveluille varatut korttelialueet sijaitsevat
nakyvalla paikalla vilkkaasti lilkkenndidyn valtatien 8 tuntumassa. Tama asettaa osaltaan vaatimuk-
sia rakentamisen laadulle —tielle ndkyvat rakennukset muodostavat alueen tarkeimman julkisivun
ja kayntikortin ohikulkijoille ja Hiekkasarkkien alueelle saapuville. Kaava ja nykyiset lentoestera-
joitukset mahdollistavat myos korkeampaa rakentamista valtatien ldhialueelle. Rakentamista oh-
jataan kaavamaaraykselld, jonka mukaan toiminnan laatuun ja rakennetun ymparistén kaupunki-
kuvalliseen ilmeeseen tulee kiinnittaa erityistd huomiota.

Matkailupalvelujen alueiksi osoitetut, kaupallisille palveluille, majoitustoiminnoille ja urheilupal-
veluille tarkoitetut korttelialueet sijaitsevat keskeisilla paikoilla alueen halki kulkevan kokoojaka-
dun ymparilla. Korttelialueilta koskevassa kaavamaarayksessa on huomioitu rakentamiselle ase-
tetut kaupunkikuvalliset vaatimukset.

Viheralueilla kaavaratkaisussa huomioidaan alueiden luonne seka maisema- ja luontoarvojen ra-
kentamiselle asettamat vaatimukset ja rajoitukset. Rakennettuja alueita ymparoivat viheralueet
ovat maiseman kannalta olennainen osa ympadristda. Ne liittavat korttelialueet osaksi laajempaa
viheralueiden verkostoa. Laaja vihervyéhyke yhdistyy rannan puolella sijaitseviin viheralueisiin
valtatien 8 ali johtavien alikulkujen kautta. Niiden kautta valtatien eri puolilla sijaitsevat ulkoilu-
ja retkeilyreitistot yhdistyvat toisiinsa. Valtatieta rajaava viheralue on maaritelty suojaviheralu-
eeksi. Suojaviheralueilla suojaudutaan liikennemelulta rakenteilla, esimerkiksi maavalleilla ja me-
luaidoilla. Melusuojausten suunnittelussa tulee huomioida valtatielle 8 avautuvat nakymat ja nii-
den merkitys tarkedana osana matkailualueen imagoa.
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Pienlentokentdan maisemakuvaltaan avoin alue sailyy jatkossakin nykyisessa kaytdssaan. Maise-
man hairidtekijoistd soramontun aluetta kehitetdan virkistystoimintoja palvelevaksi alueeksi.
Muutoksella on positiivinen, maisemakuvallinen vaikutus. Louhosalueen toiminta jatkuu alueella
ympdristéluvan mukaisesti. Osayleiskaavassa osoitetut, louhosaluetta ymparoivat, suojaviher-
sekd metsatalousalueet vahentdvat toiminnasta syntyvia maisemahairiéitd matkailualueen suun-
taan.

Valtakunnallisesti merkittava maisema-alue, Rahjan saaristo ulottuu kaava-alueen itdosaan. Val-
tatien 8 sekd mantereenpuolen rakentaminen muuttaa maisemakuvaa alueella nykyista rakenne-
tummaksi. Valtatien 8 eritasoliittyman rakentaminen toimii maisemallisena solmukohtana, joka
yhdistdaa ymparoivat alueet yhtenaiseksi kokonaisuudeksi. Liittyma ei ole pelkadstaan liikenteelli-
nen ratkaisu, vaan sen muotoilu, materiaalit ja viherrakentaminen luovat visuaalisen jatkuvuuden
eri alueiden valille. Kun liittymassa hyédynnetdaan maisemallisia elementteja — kuten yhtenaisia
istutuksia, maaston muotoilua ja ndkymalinjoja — se voi pehmentaa infrastruktuurin vaikutusta ja
liittaa sen osaksi ymparoivdaa maisemaa. Nain liittyma toimii siirtymavyohykkeena, joka eheyttaa
kaupunkikuvaa ja parantaa alueiden valista visuaalista ja toiminnallista yhteytta.

Valtakunnallisesti merkittdava Rahjan saaristomaisemat sijoittuu Iahimmillaan noin kilometrin etai-
syydelle kaava-alueen lounaisosaan. Rahjan saaristo on edustava ja monipuolinen maanko-
hoamisrannikon saaristokohde. Alueen hyvin sdilynyt ja vyohykkeinen saaristoluonto muodostaa
arvokkaan kokonaisuuden Siiponjoen uoman seka sitd reunustavien kulutus- ja kasautumismuo-
tojen kanssa, ja alueella esiintyy kaikkia maankohoamisrannikolle tunnusomaisia luontotyyppeja.
Maisemallisesti merkittavimpid kohteita ovat vesistoon rajautuvat kallioalueet, korkeat lohkareik-
korannat, suojaisat jyrkkarantaiset poukamat, saaristokoivikot seka kivikkoiset rantaniityt perin-
nebiotooppeineen. Rahjan saaristo on yksi Pohjois-Pohjanmaan harvoista laajahkoista saaristo-
alueista. Se muodostaa arvokkaan kalastus- ja saaristokulttuurikokonaisuuden, jonka maisemia
leimaavat maankohoamisen synnyttamat luontotyypit. Kaavaratkaisun lahtékohtana on ollut
maankohoamisrannikolle ja kasautumismuodostumien tunnusomaisten piirteiden ja -arvokohtei-
den sailyttdminen. Kaavaratkaisussa osoitetut maankaytdn muutosalueet sijoittuvat tiiviisti valta-
tien 8 ja lentokentan viliselle alueelle, eika ratkaisulla ole merkittavia vaikutuksia Rahjan saaris-
tomaiseman ominaispiirteiden heikkenemiselle.

Valtatien 8 varsi sisdltyy maakunnallisesti arvokkaalle kulttuurimaisema-alueelle (Pohjois-Pohjan-
maan 2. vaihemaakuntakaava), jossa on huomioitava alueen maiseman ja kulttuuriympaériston ar-
vot ja ominaispiirteet. Kaavaratkaisu sailyttaa alueelle tunnusomaiset kasautumismuodostumat
sekd maisemakuvaltaan avoimet alueet. Uudis- ja tdydennysrakentamisen suunnittelussa tulee
kiinnittaa erityista huomiota rakentamisen sopeutumiseen sijainniltaan ja rakennustavaltaan mai-
semaan. Osayleiskaavassa rakennetut alueet sijaitsevat padosin arvokkaaksi maaritellyn mai-
sema-alueen ulkopuolella, mutta kuitenkin arvoalueen lahituntumassa, mika asettaa vaatimuksia
rakentamiselle. Tdma on huomioitu kaavaratkaisussa.

Alueen rakentamisen ylin korkeus ratkaistaan asemakaavoituksen yhteydessa. Yleiskaavan mer-
kittavin maisemakuvallinen vaikutus kohdistuu valtatien 8 tienkayttajille, lentokentdn maisema-
kuvaltaan avoimelle alueelle seka Hiekkasarkkien meren puolen matkailualueelle paikoitellen.
Laadukkaan matkailurakentamisen avulla voidaan parhaillaan muodostaa Hiekkasarkkien matkai-
lualueen imagoa parantava uusi kdayntikortti alueelle saavuttaessa. Alueen rakentamisen ylin kor-
keus ratkaistaan asemakaavoituksessa ja maisemavaikutuksia arvioidaan yksityiskohtaisemmin
asemakaavoituksen yhteydessa.
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9.2.7 Vaikutukset kulttuuriperintoon ja rakennettuun ymparistoon

Padosa osayleiskaava-alueesta on entuudestaan rakentamatonta. Osayleiskaavan toteutumisen
myotad valtatien 8 mantereenpuolelle tulee rakentumaan tiivis, selkeasti rajautuva tapahtumakau-
punki. Alueen vetovoimaan matkailualueena vaikuttaa rakennetun ymparistén laatu, mihin tulee
tarkemmassa suunnittelussa kiinnittaa erityistd huomiota.

Rakentaminen tulee sijoittumaan nakyvalle paikalle valtatien 8 varrelle. Alueen keskuksena erot-
tuvat tiiveimmin rakennetut korttelialueet tulevat sijoittumaan valtatien 8 ja Matkailutien risteyk-
seen, ABC-liikenneaseman ja Ostoskyla Raitin ldhituntumaan. Keskeiset korttelialueet osoitetaan
kaavassa elinkeinoelaman alueiksi TP-3. Osayleiskaavassa huomioidaan keskeisen ja ndkyvan si-
jainnin toiminnan ja rakentamisen laadulle asettamat vaatimukset: kaavamaarays ohjaa kiinnitta-
maan erityistd huomiota toiminnan laatuun ja rakennetun ympariston kaupunkikuvalliseen ilmee-
seen.

Matkailupalveluiden alueeksi RM-3 osoitetut korttelialueet sijaitsevat padaraitin varressa.
Osayleiskaavassa huomioidaan keskeisen ja ndkyvan sijainnin toiminnan ja rakentamisen laadulle
asettamat vaatimukset: kaavamaaraysten mukaan toiminnan laatuun ja rakennetun ympariston
kaupunkikuvalliseen ilmeeseen tulee kiinnittaa sijainnin takia erityistd huomiota.

Alueelle on tavoitteena rakentaa hotelli- ja huoneistohotellityyppistd majoitusrakentamista.
Osayleiskaavan mitoitus pohjautuu Kalajoen matkailun kasvuohjelmassa 2015-2025 ja Hiek-
kasdarkkien mantereen puoleisen alueen kehittamissuunnitelmassa esitettyihin tavoitteisiin. Ta-
voitteiden toteutuminen edellyttaa tiivista rakentamista. Alueelle ei ole tarkoitus rakentaa pieni-
muotoista ja valjaa majoitustoimintaa, kuten mokkeja.

Osayleiskaava ei rajoita alueelle rakennettavien rakennusten korkeutta, mutta lentokentan lahei-
syydessa ja kiitotien jatkeena olevilla alueilla lentoesterajoitukset sita voivat rajoittaa. Valtatien 8
varrelle on kaavan pohjalta mahdollista rakentaa my6s korkeita rakennuksia, jotka toimivat maa-
merkkikohteina ja kiintopisteina tiemaisemassa. Kaavassa perusperiaatteena on, etta tiiveimmiksi
ja korkeimmiksi rakennettavat korttelialueet sijoittuvat valtatien 8 risteysalueen ldhituntumaan
seka paaraitin varsille, mika korostaa alueen keskustan merkitysta. Korkean rakentamisen suun-
nittelussa tulee kuitenkin huomioida lentokentadn lentoesterajoitukset. Kentan pitkilla sivuilla kii-
toalueen sivuilla esterajapinta nousee jyrkassa kulmassa 1:5 horisontaalipintaan saakka (58 m
mpy). Siten esimerkiksi valtatien 8 laheisyydessa sijaitsevilla elinkeinoelaman alueilla korkea ra-
kentaminen on lentoesterajoitusten puitteissa mahdollista aina 45 metrin korkeuteen saakka (58
m mpy). Korkeaa rakentamista saattavat kuitenkin rajoittaa pohjavesialueen asettamat rajoituk-
set rakennusten perustamismahdollisuuksiin. Kentdn paissa sijaitsevilla nousu- ja Iahestymispin-
noilla korkeusrajoitukset ulottuvat melko kauaksi kentasta, selvasti kauemmaksi kuin kentéan si-
vuilla.

Pohjavesialue estaa tai rajoittaa merkittavasti maalampokaivojen toteuttamista alueelle. Veden-
ottamon suoja-alueelle tai harjun karkealle ydinosalle ei voi sijoittaa maalampdkaivoja, ja kaikista
pohjavesialueille sijoittuvista energiakaivohankkeista tulee ilmoittaa ELY-keskukselle, joka arvioi
hankkeen soveltuvuuden pohjavesialueelle ja vesilainmukaisen luvan tarpeen. Kaukolampodver-
kon laajentaminen alueelle voi olla mahdollista, ja sen toteuttaminen vaatii ainakin valtatien ali-
tusluvan. Kaukolampdoéverkon toteuttamisedellytyksia ja mahdollista sijoittumista ei ole luonnos-
vaiheessa kuitenkaan tarkemmin selvitetty.
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Matkailualueen toteuttaminen edellyttdd merkittavaa tiestdon ja infran rakentamista alueelle.
Suunnitelma pohjautuu vain pienelta osin olemassa olevaan katuverkkoon keskustan alueella. Uu-
den alueen selkdrankana on uusi katuyhteys. Alueen rakentaminen tullaan varsin todennakdisesti
toteuttamaan vaiheittain, ja tdma on otettu kaavaratkaisussa huomioon. Jotta alueesta muodos-
tuisi jo rakentamisen alkuvaiheessa toimiva ja ymparistoltaan laadukas kokonaisuus, alueen to-
teutus vaiheittain tulee jatkossa suunnitella huolellisesti. Erityistd huomiota tulee kiinnittda ns.
veturihankkeisiin ja niiden tarkempaan sijoittumiseen tulevan toiminnan luonne ja kaupunkiku-
vallinen merkitys huomioiden. Keskeisimmat alueet tulisi varata kaupunkikuvallisesti laadukkaille
ja matkailun vetovoimaa lisdavalle liikerakentamiselle.

Osayleiskaava-alueella ei ole valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai paikallisesti arvokkaita raken-
nettua kulttuuriymparistoa edustavia kohteita tai aluekokonaisuuksia. Kaavalla ei siten ole vaiku-
tuksia rakennetun kulttuuriympariston arvoihin.

Arkeologisen inventoinnin mukaan Siipon kylalla on pieni osuus 1700-luvulta periytyvaa Pohjan-
maan rantatien linjausta. Kohde sijaitsee pienemmaksi rajautuneen suunnittelualueen ulkopuo-
lella. Suunnittelualueen ldaheisyydessa Valkiatvedet-lammen [ahist6lld on tervahauta ja todenna-
koisimmin paikan tervan valmistukseen liittyva rakennuksen pohja. Kohteet sijaitsevat kaava-alu-
een ulkopuolella. Kaavaratkaisulla ei ole vaikutuksia arkeologiseen kulttuuriperintdon.

9.2.8 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen seka liikenteeseen

Kaavan toteutumisen myotd Kalajoen Hiekkasarkkien matkailualue laajenee valtatien kaakkois-
puolelle osittain rakentamattomalle alueelle. Kaavalla on vaikutuksia alue- ja yhdyskuntaraken-
teeseen seka liikenteeseen.

Osayleiskaavassa rakentaminen on keskitetty lentokentan seka valtatien 8 valiselle alueelle, ole-
vien tieyhteyksien tuntumaan. Rakentaminen on suunniteltu tiiviisti rakennettavaksi kokonaisuu-
deksi, jota rakentamattomat viheralueet ympardivat. Suunnittelussa on hyddynnetty olemassa
olevia infra-, tie- ja reittiverkostoja. Alueen rakentaminen tulee toteuttaa vaiheittain siten, etta
alueesta muodostuu joka vaiheessa tiivis ja toimiva kokonaisuus.

Hiekkasarkkien matkailualueen ydinalue sijoittuu rannan tuntumaan, valtatien 8 pohjoispuolelle.
Kaavan toteutumisen myo6ta valtatien 8 eteldpuolelle muodostuu Hiekkasarkkien ydinalueesta
erillinen kokonaisuus, joka profiloituu toteutuessaan matkailua palvelevien tapahtumatoiminto-
jen alueeksi.

Yleiskaavan vaikutukset liikennejdrjestelmien toteutettavuuteen ja liikenneturvallisuuteen ovat
myonteiset. Kaavaratkaisu tukeutuu olemassa oleviin tieyhteyksiin ja on saavutettavissa olevan
valtatieverkon kautta. Kaavaratkaisun muodostamisessa on huomioitu vilkkaasti liikkenndidyn val-
tatien 8 melualueet ja -arvot. Alueelle johtava ajoneuvoliikenteen paaliittyma sijaitsee liikenteel-
lisesti keskeisella paikalla valtatien 8 varrella, ABC-liikenneaseman ja Ostoskyla Raitin tuntumassa.
Kaavaratkaisussa on osoitettu uusi eritasoliittyma Matkailutien E paaliittymaan seka alikulkusilta
Matkailutie E liittymaan. Ratkaisujen toteutus on pitkdn valin tavoitesuunnitelma, joka saavute-
taan liikkennejarjestelyjen vaiheittaisella toteutuksella. Valtatien 8 tavoitetilan mukaisten ratkai-
sujen toteuttaminen sujuvoittaa valtatien 8 liikennetta tulevaisuudessa ja mahdollistaa valtatielld
8 tavoitenopeuden saavuttamisen Hiekkasarkkien kohdalla.
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Kaavaratkaisu tukee jalankulun ja pyorailyn olosuhteiden kehittamista. Kaavaratkaisuissa on osoi-
tettu kattavasti kevyen liikenteen reitit sekd ohjeelliset ulkoilureitit. Lisdksi on ositettu ohjeelliset
moottorikelkka- ja monkijareitit. Valtatien 8 estevaikutusta Hiekkasarkkien matkailualueen sisai-
seen jalankulun ja pyordilyliikenteeseen lievennetaan sujuvien kulkuyhteyksien avulla. Uusi alue
liittyy rannan puolella sijaitseviin matkailualueisiin valtatien 8 nykyisten ja uusien alikulkuyhteyk-
sien kautta. Mantereen puolen tapahtuma-alueen seka rannan puolen Hiekkasarkkien matkailu-
alueen retkeily- ja ulkoilureitistot yhdistyvat yhtenaiseksi kokonaisuudeksi valtatien 8 alikulkujen
kautta. Tavoitteena on, etta alikulut toteutetaan riittavan leveina, eri kulkumuotoja palvelevina,
ymparistéon soveltuvina ratkaisuina, joita korostetaan ymparistérakentamisen ja -valaistuksen
keinoin.

Kaavaratkaisussa erityisesti lansiosa tukeutuu olevaan valtatien 8 suuntaiseen joukkoliikennereit-
tiin, kun taas alueen itdosan joukkoliikenteen saavutettavuus on heikko. Uudet rakentamisen alu-
eet sijoittuvat 100—2000 m:n etdisyydelle olevasta bussipysdkeista. Linja-autoliikenteen pysakkien
laatutasoa ja saavutettavuutta on hyva parantaa joukkoliikenteen kehittamiseksi.

Keskeisena uutena katulinjauksesta yleiskaavaratkaisussa on osoitettu alueen ita- lansisuunnassa,
alueen maastonmuotoja myotaileva, paakokojakatu, jonka varrella polveilee kevyen liikenteen
yhteys. Taman padkokoojakadun varrelle keskittyy valtaosa alueen palveluista ja uudesta raken-
tamisesta. Padkokojakadulta erida kokoojakadut pienlentokentalle, louhosalueen suuntaan seka
uudelle tapahtuma-alueelle, lentokentadn pohjoispuolelle.

Kevyen liikenteen reitit kulkevat paikoin korttelialueiden ja viheralueiden halki erilldan paakokoo-
jakadusta. Alueen sisdisten katujen ja kevyen liikenteen reittien rakentamisessa tulee ottaa huo-
mioon maisema ja sen ominaispiirteet. Kevyen liikenteen verkoston toteuttaminen vetovoimai-
sena, sujuvana ja houkuttelevana vahentda ajoneuvoliikennetta alueen sisalld. Alueen sisaista ajo-
neuvoliikennettd on pyritty vahentdamaan sijoittamalla alueen sisdadntuloyhteyksien valittdmaan
laheisyyteen yleisia pysakdintialueita.

Tulevaisuudessa rannan puolen ja mantereen puolen matkailualueita on tarkeaa kehittda yhtena
kokonaisuutena. Alueen ymparilla sijaitsevat rakentamattomat viheralueet mahdollistavat myo6s
uusien retkeily-, ulkoilu- ja virkistystoimintojen rakentamisen alueelle, luonnon erityisarvot ja
pohjavesialueen rajoitteet huomioiden.

Vesihuolto toteutetaan liittdmalla alue Osuuskunta Valkeaveden verkkoon. Vesijohdot ja viemarit
pyritddn ensisijaisesti sijoittamaan kokoojakatujen varsille vahentaa. Kaavan toteutumisen myota
nykyisid vesijohtoja ja viemareita joudutaan osin siirtdamaan, mika aiheuttaa siirtokustannuksia
seka mahdollisia tilapaisia hairioita. Jatevedet johdetaan Vesikolmion siirtoviemariin, jonka kautta
jatevedet kulkeutuvat keskuspuhdistamolle. Jatevesien johtaminen Vesikolmion siirtoviemariin
parantaa ympadristoturvallisuutta verrattuna nykyisiin viettoviemareihin, jotka johtaisivat jateve-
det hiekkasarkkien alueelle.

9.3 Taloudelliset vaikutukset

Alueen rakentaminen tukee Hiekkasarkkien matkailualueen vahvistumista seka alueen palvelujen
ja elinkeinotoiminnan kehittymista. Alueelle on mahdollisuutta kehittaa uusia palveluita, tapah-
tumia ja pienimuotoisia majoitusalueita, mikd mahdollistaa matkailijamaaran kasvun Hiekkasark-
kien alueella. Matkailutoimintojen kehittymiselld on alueelle my6nteisia kerrannaisvaikutuksia.
Uudet palvelut ja tapahtumat palvelevat myos paikallisia asukkaita.

Yleiskaava mahdollistaa uusien tydpaikkojen muodostumisen erityisesti matkailun toimialalle,
mutta pienimuotoisesti myos esimerkiksi kaupan- ja tapahtumapalvelujen toimialoille.

Kaavaratkaisun lahtékohtana on ollut tiivis matkailutoimintoja palveleva rakenne, mika on myds
taloudellisesta nakokulmasta kestava ja tehokas ratkaisu. Uudet alueet sijoittuvat olevan yhdys-
kuntarakenteen ja infran laheisyyteen.
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Kaavassa on osoitettu uusia, ohjeellisia reitistoja, joiden rakentamisesta ja yllapidosta muodos-
tuva kustannusvaikutus tarkentuu jatkosuunnittelussa.

Alueen infrastruktuurin, kuten katu- ja jatevesihuollon verkoston rakentaminen ja yllapito tuovat
kaupungille lisda kustannuksia. Osan menoista kaupunki saa aikanaan takaisin liittymamaksujen
tai tonttien myynnin muodossa. Kokonaisuudessa kaavaratkaisun taloudelliset vaikutukset ovat
my0nteisia paranevien tapahtuma- ja matkailupalveluiden seka lisaantyvien tydpaikkojen myota.

9.4 Sosiaaliset vaikutukset

9.4.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon.

Osayleiskaava-alueelle on suunniteltu matkailutoimintaa ja siihen liittyvia palveluja seka alueita
tapahtumien jarjestamiseksi. Alue tukeutuu Hiekkasarkkien merenpuoleiseen matkailualueeseen
taydentéden sita. Alueelle ei osoiteta vakituisen asumisen alueita.

Matkailupalvelujen, majoituksen ja tapahtuma-alueen kehittdminen vahvistaa Hiekkasarkkien
matkailua mahdollistaen palvelurakenteen kehittamisen seka uudet toiminnot. Myds majoituska-
pasiteetin kasvattaminen yksinomaan matkailun tarpeisiin vahvistaa Hiekkasarkkien alueen mer-
kitysta matkailukeskuksena ja voi lisdtd alueen houkuttelevuutta matkakohteena. Alue sijoittuu
Kalajoen keskustan laheisyyteen, minka lisdksi Hiekkasarkkien merenpuoleisella nykyiselld mat-
kailualueella on mahdollistettu vapaa-ajanasumisen muuttaminen vakituiseksi, joten alue on
myos lahella kalajokisia kuntalaisia. Alue vahvistaa osaltaan kaupungin viihtyisdaa ja monipuolista
elinymparistoa.

Virkistysreittien ja tapahtumien kehittaminen sekda majoitus- ja matkailupalveluiden maaran
kasvu monipuolistaa alueen matkailua huomattavasti ja voi tuoda alueelle uusia matkailijaryhmia.

Valtatien 8 eritasoliittymaratkaisu seka jalankulun ja pyorailyn etta reitistojen alikulut mahdollis-
tavat turvallisen lilkkkumisen Hiekkasarkkien matkailualueella.

Valtaosa rakennettavista korttelialueista ja virkistysalueista sijoittuu osayleiskaavassa valtatien
varteen tieliikenteen melualueelle, mikd edellyttdd melua torjuvaa tiivista korttelirakennetta tai
melusuojausta muilla keinoin. Matkailun tai liikunta- ja urheilupalveluiden reservialuetta on suun-
niteltu osittain myds louhoksen ja moottoriradan nykyiselle melualueelle, jonne melulle herkkien
toimintojen kuten loma-asumisen ja virkistyspalveluiden toteuttaminen alueelle estyy. Louhos-
melu ei ole ldhitulevaisuudessa poistumassa, vaan ennemminkin lisddntyy, jos louhos laajenee.
Melu ja siltd suojautuminen huomioidaan kaavamaarayksissa. Melualueet on merkitty kaavakar-
talle.

Lisaantyva matkailukdyton vuoksi tulee kiinnittad aiempaa enemman huomiota louhosympariston
turvallisuuden varmistamiseen. Louhos tulee kaavamaardayksen mukaan aidata, ja muut turvalli-
suutta varmistavat toimet tulee huomioida louhosta koskevissa lupapaatoksissa. Louhoksen valit-
tomaan laheisyyteen ei kaavalla ohjata matkailijoita tai esimerkiksi virkistyskayttoa ohjeellista
moottorikelkkareittia lukuun ottamatta. Louhoksen lahialueella olevan pienen lammen ymparis-
t6ssa on mahdollista urheilu- ja virkistyspalveluiden tai matkailurakentamisen aluetta, joka ei ny-
kyisten meluolosuhteiden vallitessa kuitenkaan toteutune.

9.4.2 Vaikutukset maa- ja metsdtalouteen, yritystoimintaan ja palveluihin

Suunnittelualueella ei ole talla hetkella pysyvia tyopaikkoja. Lentokentalld, moottoriurheiluradalla
ja areenalla on ajoittain tapahtumia ja niihin liittyvia ty6tehtavia. Alueen metsat ovat metsata-
louskdytdssa ja alueella on ajoittain hakkuita. Alueella on maa-ainesten ottoa. Pohjavedenotta-
moa huolletaan saanndllisesti.
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Metsalakia sovelletaan jatkossakin kaikilla kaavanmukaisilla maa- ja metsatalous- ja virkistysalu-
eilla, mutta ei rakentamiseen varatuilla alueilla. Matkailurakentamisen mahdolliset tulevaisuuden
reservialueet on merkitty kaavaan ensisijaisesti virkistysalueina (merkinnat VR-1/RM ja VU/RM),
jotta kyseisilla alueilla sailyisi metsalaki voimassa, eikd kaavamerkinta vaikuttaisi metsdanhoitoon
tarkoitetun, Metsakeskuksen myontaman kemera-tuen saantimahdollisuuteen.

Osayleiskaavan toteuttamisen my6ta alueen metsatalouskaytto estyy rakentamisen alueilla. Met-
satalouskaytto estyy tai on rajoitettua virkistykseen varatuilla alueilla (retkeily- ja ulkoilualue VR-
1, urheilu- ja virkistyspalvelujen alue VU), joilla metsienkasittelyssa tulee ottaa huomioon alueelle
ominaiset maisemalliset arvot, ymparistoarvot seka kayttomahdollisuus ulkoiluun.

Alueen toteutuessa sinne tulee rakentumaan runsaasti uusia matkailupalveluita eli palveluita ja
muuta yritystoimintaa. Alueen tydpaikkojen maara kasvaa merkittavasti, mika tuo vaikutuksia laa-
jalle alueelle elinvoiman lisddntyessa. Tyopaikkamaaran kehittyminen tuo painetta asumisen alu-
eille my6s laajemmalti, ja lisdksi palvelut voivat kehittya asumisen kehittyessa muuallakin Kalajo-
ella. Hiekkasarkkien merenpuoleisella osalla mahdollinen rakentamisen muutos loma-asumisesta
vakituiseen asumiseen voi tuoda myds ongelmia matkailualueen kehitykselle majoituksen saata-
vuuden rajoittumisen seka erilaisten palvelujen kysynnan kasvun vuoksi.

Alueen uudet matkailu- ja tapahtumapalvelut ovat paitsi muualta tuleville matkailijoille, myos pai-
kallisille asukkaille. Mantereenpuoleisen alueen kehittaminen matkailupalveluilla todenndkoisesti
tdydentda merenpuoleisen alueen tarjontaa, mutta pahimmassa tapauksessa matkailualueen pai-
nopiste saattaa siirtyd uudelle alueelle, vanhan palvelukeskuksen jaddessa sivuun. Taman valtta-
miseksi matkailualueen kokonaisuuden kehittdminen sekd mantereen puolen rakentamisen vai-
heistus tulee huomioida jatkosuunnittelussa. Lisdksi Hiekkasarkkien kehittyminen voi vieda palve-
luja ja vetovoimaa Kalajoen keskustalta. Tata tulee myos hallita alueen ja keskustan tarkemmassa
suunnittelussa.

9.5 Valtakunnallisten alueidenkdyttétavoitteiden toteutuminen

Suunnittelua ohjaavat valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT). Osayleiskaavassa huomi-
oidaan valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet seuraavasti:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

- luodaan edellytykset alueiden ja yhdyskuntien kehittymiselle elinvoimaisina, vahvuuksia ja
voimavaroja tehokkaasti ja kestavasti hyodyntaen

- edistetddan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta

- vastataan vaesto- ja tyOpaikkakehityksen edellyttamiin tarpeisiin, luodaan edellytykset elin-
keino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle ja mahdollistetaan eri vaestéryhmien tarpeita vas-
taava asuntotarjonta

- luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeu-
tuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen

- edistetddn saavutettavuutta, kevyen liikenteen ja joukkoliikenteen seka viestintaan ja liikku-
miseen liittyvien palveluiden kehittamista

= Mantereen puolen alue tukeutuu olemassa olevaan Hiekkascrkkien matkailualueeseen, sitd
tdydentden ja monipuolistaen.

= Osayleiskaava tukee matkailuun liittyvén elinkeinotoiminnan ja yritystoiminnan kehittémistd.

=2 Alueelle on mahdollista suunnitella ja rakentaa monenlaista, eri vdestéryhmid palvelevaa ma-
joitusta ja palveluita. Kehittémissuunnitelman tavoitteiden mukaisesti majoitus on ympdrivuo-
tista, esteetontd ja laadukasta.
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=2 Alue sijaitsee liikenteellisesti keskeiselld ja helposti saavutettavalla paikalla valtakunnallisen

pdditien, valtatien 8, varrella.

=2 Alueen ominaispiirteet ja arvot huomioidaan osayleiskaavassa. Niiden sdilymisté edistetdén

kaavamddrdyksilld, joissa huomioidaan mm. luonnon ja maiseman kannalta erityiset kohteet
ja alueen sijoittuminen pohjavesialueelle. Uutta rakentamista ei esitetd sijoitettavaksi herkille
alueille tai vedenottamon suoja-alueelle.

2. Tehokas liikennejarjestelma

edistetaan likkennejarjestelman toimivuutta, toimintavarmuutta ja turvallisuutta

edistetadn vahahiilisyytta

- Alue tukeutuu olemassa oleviin liikenneverkkoihin.

=2 Alueelle on suunniteltu laaja verkosto kevyen liikenteen reittejd sekd ulkoilu- ja retkeilyreittejd.

- Tapahtumakeskus on suunniteltu tiiviiksi kokonaisuudeksi, joten alueella liikkuminen ei edel-

lytd auton kdyttod.
Terveellinen ja turvallinen elinympérist6

varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin, uusi rakenta-
minen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muu-
toin

ehkaistdaan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveyshait-
toja, jatetaan riittavat suojaetdisyydet, tai riskit hallitaan muulla tavoin

suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, alueet tai toiminnot sijoitetaan riittdvan etaalle
hairiintyvista kohteista

otetaan huomioon yhteiskunnan kokonaisturvallisuuden tarpeet

= Osayleiskaavassa on huomioitu terveellisyys ja turvallisuus suunnitteluratkaisun perusteina.

Yleismddrdyksilld ohjataan mm. melun ja tdrinéin huomioon ottamista alueen tarkemmassa
suunnittelussa.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat

huolehditaan luonnon- ja kulttuuriymparistoista kestavalla tavalla, mika on elinkeinojen, va-
eston hyvinvoinnin ja alueiden identiteetin kannalta tarkeaa

otetaan huomioon valtakunnalliset inventoinnit

huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistojen ja luonnonperinnén arvo-
jen turvaamisesta

edistetddn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyk-
sien sdilymista

huolehditaan virkistysalueiden riittavyydesta ja viheralueverkoston jatkuvuudesta

luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle ja edistetdan luonnonvarojen kestavaa hyodyn-
tamista

huolehditaan maa- ja metsatalouden kannalta merkittavien yhtenaisten pelto- ja metsaaluei-
den sdilymisesta

= Osayleiskaavassa huomioidaan alueelle ominaiset luonto- ja maisema-arvot. Arvoalueet on jd-

tetty pddsddntoisesti rakentamattomiksi virkistysalueiksi ja metsdalueiksi.
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= Luontoselvityksessd ja maisemaselvityksessé on huomioitu valtakunnalliset ja maakunnalliset
inventoinnit. Alueella ei ole arvokkaita rakennettua kulttuuriympdristéd edustavia kohteita.

= Osayleiskaava mahdollistaa metsdtalouden harjoittamisen alueella. Maa- ja metsétalousval-
taisille alueille saa toteuttaa myéds ulkoilureittejé ja virkistyskéyttéon liittyvid rakennelmia.

5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

- varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon tarpeisiin, huolehditaan kuljetusten ja varastoin-
nin toimivuudesta

- sovitetaan tuulivoimarakentaminen ympardivaan maankayttoon, minimoidaan tuulivoima-
loista aiheutuvia haitallisia vaikutuksia sijoittamalla voimalat suuriin yksikéihin

- turvataan merkittdavien voimajohtojen ja kaasuputkien linjaukset ja niiden toteuttamismah-
dollisuudet, voimajohtojen linjauksissa hyddynnetaan olemassa olevia johtokaytavia

- Olemassa olevat verkostot on huomioitu suunnittelun ldhtétietoina.
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10YLEISKAAVAN TOTEUTTAMINEN JA SEURANTA

10.1 Toteuttamista ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Matkailualueen toteutus tutkitaan ja ratkaistaan asemakaavalla. Yleiskaava on melko yleispiirtei-
nen, mutta silla tavoitellaan varsin tiivista ja tehokasta matkailurakentamista seka vetovoimaista
ja toimivaa matkailuymparistod. Laadukkaalla ymparistorakentamisella ja arkkitehtuurilla on
myds keskeinen rooli vetovoimaisen matkailumiljodon luomisessa.

10.2 Vaiheistus

Alueen rakentaminen esitetaan toteutettavaksi vaiheittain, varaamalla kuitenkin riittavasti alueita
kaupallisille matkailupalveluille ja liikerakentamiseen aivan tapahtumakeskuksen ytimeen. VR-
1/RM alueet ovat reservialueita, jotka tulisi rakentaa vasta myohemmin muiden alueiden ja lii-
kenneverkon rakennuttua ja meluolosuhteiden muututtua sellaiseksi, ettd se mahdollistaa me-
lulle herkkien toimintojen sijoittumisen.

Myos liilkenneverkon voi toteuttaa vaiheittain siten, etta katuverkon yhteys matkailualueen ja Iso-
kalliontien valilld toteutetaan myéhemmin tai se huomioidaan pelkkdna tulevaisuuden varauk-
sena. Talléin matkailukeskus toimii alkuun liikenteellisesti omana lohkonaan kahden paaliittyman
ja niiden valisen kokoojatien varassa.

10.3 Arvio yleiskaavan toteutumisesta

Osayleiskaava mahdollistaa mantereen puolen matkailualueen toteuttamisen vaiheittain pitkan
ajan kuluessa. Kaavaratkaisu on esitetty yleispiirteisena, mikd mahdollistaa suunnitelmien paivit-
tamisen ja tarkentamisen muuttuvien tilanteiden mukaan, osayleiskaavassa maariteltyjen reuna-
ehtojen puitteissa.

10.4 Toteutuksen seuranta ja jatkotoimenpiteet

Kaupunki seuraa ja arvioi osayleiskaavan toteutumista sdannollisesti kaavan mahdolliset paivitys-
tarpeet huomioiden.
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